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CENA ZA WYNAJEM MIESZKANIA

ZRUJNUJE PORTFEL STUDENTA?
LE KOSZTUJA MIESZKANIA W OLSZTYNIE,

A ILE POKOJ W AKADEMIKU UWM?

NIELATWO DZIS O KAWALERKE. TRUDNG TEZ O TANI POKOJ. MIESZKANIA DLA STUDENTOW W OLSZTYNIE
NIEUBLAGANIE DROZEJA. | JEST ICH TYLE, CO NA LEKARSTWO. TO Zt A WIADOMOSC DLA TYCH, KTORZY SZUKAJA
,KATA DLA SIEBIE" NA CZAS NAUKI. RATUNKIEM POZOSTAJE AKADEMIK?

eby wynajac¢ co$

w Olsztynie, stu-

dent musi miec

gore pieniedzy. Jesli

ma ochote zamiesz-
ka¢ sam, musi sie liczy¢, ze
miesiecznie przeznaczy
na wynajem kawalerki ok.
2 tys. zl. Ceny wynajmu
w serwisach ogloszenio-
wych sa duzo nizsze, ale
gdy doliczy sie czynsz ime-
dia, mozna sie zdziwié, bo
cena rosnie. Do tego docho-
dzi tez kaucja, ktora trzeba
zaplacié przy odbiorze klu-
czy. Czgsto to dwukrotnosé
ceny najmu.

Srednio kawalerka w Ol-
sztynie ma ok. 30 mkw.,,
ale zdarzaja sie tez mniej-
sze. Na przyklad przy dwor-
cu PKP (tak jest w opisie)
mozna zamieszka¢ na 18
mkw. Za niecale 1600
zt. W Ogloszeniu mozna
przeczytac ze ,mieszkanie
sklada sie zduzego pokoju
zaneksem kuchennym oraz
oddzielnej lazienki i przed-
pokoju. Jest ono umeblo-
wane, kuchnia zwyposaze-
niem”. Irzeczywiscie — przy
stoliku kawowym stoi
kuchenka, alodéwka... za-
krywa zlew. Zeby zmy¢ na-
czynia, trzeba si¢ niezle na-
gimnastykowac¢. Podobnych
kawalerek w Olsztynie jest
kilka, wszystkie wpodobnej
cenie. Ale czy komfortowe
zycie w takiej ,klitce” jest
mozliwe? Zgodnie zpolski-
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mi przepisami o mieszkaniu
mozemy moéwic¢ wylacznie
w przypadku lokali o mi-
nimalnej powierzchni 25
m kw.

Na kredyt za wczes$nie

Wynajecie pokoju kosz-
tuje natomiast o polowe
mniej. Mozna tez znalezé
nawet oferty za 650-700 zk.

T

Ale tu moze sie trafi¢ sta-
ra lazienka, brudne $ciany
imeble jak po babci. Czgsto
nawet trudno stwierdzi¢, co
wlasciciel prezentuje, bo
na portalu ogloszeniowym
albo brakuje zdjecia, albo
jest jedno iniewiele mowi
o mieszkaniu. Wiekszo$¢
propozycji to wlasnie cena
ok. 800 1zl plus oplaty za

zuzycie pradu i internet.
Ale zdarzaja sie rowniez
propozycje 32-metrowego
jednoosobowego pokoju za
1500 z} plus oplaty za wode
i prad. Wtedy w cenie do
dyspozycji ma sie wlasna
lazienke, ktora dodatkowo
ma 14 mkw.

— Wynajmuje pokdj za
1000 zt z oplatami. To
sporo, zwlaszcza dla mlo-
dego czlowieka — zauwa-
za Patryk, student UWM.
— Pokdj jest duzy ibardzo
wygodny, co mnie cieszy. Co
miesiac jednak place za nie-
go ciezka reka. Niedawno
zaczalem prace, wiec sam
zarabiam na swoje utrzy-
manie. Jako poczatkujacy
jednak nie zarabiam koko-
s6w icena najmu pochlania
spora, cze$¢ mojej pensji.
Do slowa kredyt jeszcze
chyba nie dojrzalem, wiec
nawet nie mysle o niczym
swoim. Nie mam wiec in-
nego wyjsScia, musze co
miesiac wynajmowac...

Ceny poszybowaty

Zanalizy Expander i Ren-
tier.io wynika, ze koszty
najmu wciagu roku wzrosty
026 proc. Sytuacja zaczela
sie zmienia¢ juz na poczat-
ku 2021 roku. Wsréd po-
wodow eksperci wymienili
powroty Polakéw z zagra-
nicy, zwlaszcza z Wielkiej
Brytanii po Brexicie, na-
plyw imigrantéw, a takze
powr6t studentéw na uczel-
nie ipracownikow do biur.
Skonczyla sie tez pandemia,
kiedy zainteresowanie wy-
najmem bylo niewielkie.
Nauka zdalna zatrzymala
wielu studentéw wdomu.

Wplyw na rynek najmu
ma tez wzrost stop procen-
towych, hamujacy nowe
inwestycje w nieruchomo-
Sci. Mieszkan szukaja wiec
Polacy, ktorzy zmuszeni
sg odwlec w czasie kupno
wlasnej nieruchomosci.
Pojawili sie tez Ukraincy,
ktorzy rowniez chea gdzie$
mieszkaé. Obecno$é na-
szych wschodnich sasiadow

znaczaco zmienilta rynek
mieszkaniowy, windujac
ceny nieruchomosci na wy-
najem nawet 0 20-40 proc.

A moze akademik?

W obliczu probleméw
zdrogim najmem studenci
mogg wroci¢ do akademi-
kow. Zwykle odsetek os6b
studiujacych, ktére miesz-
kaja w domach studen-
ckich, nie przekracza 10
procent. W zeszlym roku
wyniést okolo 5 procent,
co spowodowane bylo m.in.
pandemia. Teraz jednak
trend powoli sie odwraca.
Akademiki UWM jednak
tez drozeja. W Olsztynie
w Kortowie sa 2062 miej-
sca wpokojach jedno, dwu
itrzyosobowych. Za jedynke
trzeba zaplaci¢ nawet 1100
z}. Im wiecej os6b w po-
koju, tym oczywiscie cena
jest nizsza. Kaucja wynosi
500 zl.

— Ceny pojedynczego
miejsca zaczynajg sie od
420 zl isa zalezne od ilo-
Sci miejsc w pokojach oraz
standardu akademika.
Ceny wzrosly wstosunku do
roku poprzedniego wzrosty
0 10-15 proc. — zauwaza
Cezary Kurkowski, Prezes
Fundacji ZAK Uniwersy-
tetu Warminsko-Mazur-
skiego w Olsztynie. — Na
wzrost cen akademikow
majg wplyw rosnace oplaty
za media, zwlaszcza energie
elektryczna iwywoz nieczy-
stosci.

Domy studenckie, choé
wychodza najtaniej, maja
duza wade — brakuje
w nich przestrzeni. Prob-
lemem jest nie tylko maly
metraz, ale i klopot z prze-
chowywaniem jedzenia
lub wstawieniem drugiego
biurka — tak, zeby dwie
osoby w pokoju mogly
uczy¢ sie wtym samym mo-
mencie. Nie zawsze jest tez
lazienka w pokoju. Mozna
jednak przymkna¢ oko na
te niedogodnosci, gdy wez-
mie sie pod uwage cene za
miejsce wpokoju.

ADA ROMANOWSKA
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WAHANIA CEN ENERGII | MATERIALOW BUDOWLANYCH POWODUJA, ZE DO BUDOWY DOMU
NALEZY PODCHODZIC Z ROZWAGA, DZISIAJ NAJPEWNIEJSZYM ROZWIAZANIEM MOZE BYC WYBOR MIESZKANIA
W NOWOCZESNYM I ENERGOOSZCZEDNYM BUDOWNICTWIE WIELORODZINNYM U SPRAWDZONEGO DEWELOPERA.

ieszkanie wcen-
trum miasta,
zwlasnym gara-
zem podziem-
nym, w bliskim
sasiedztwie parku istarego
miasta to marzenie wielu
0s6b poszukujacych wlas-
nego M. Niezwykle rzadko
trafiaja sie nowe inwesty-
cje ulokowane wcentrum,
anie obrzezach sypialnych
dzielnic. Apartamenty
Wyzwolenia to pod tym
wzgledem niezwykle
atrakcyjna propozycja.
Oproécz doskonalej loka-
lizacji oferuje ona to, co
dzi$ jest nie do przecenie-
nia: proekologiczng iener-
gooszczedna konstrukeje,
minimalizujaca p6Zniejsze
koszty utrzymania.

Apartamenty Wyzwo-
lenia to pieknie wkom-
ponowana w naturalny
uskok kaskadowa budow-
la o bardzo nowoczesnej
architekturze. Budynek
wkomponowany w skar-
pe o ekspozycji polu-
dniowej oferuje m.in.
mieszkania z ogrodem,
albo z tarasem. Dwupo-
ziomowy parking pozwo-
li nie tylko nie martwic
sie o miejsce postojowe

bt

w centrum, ale sprawi, ze
nawet w najwieksza zime
bedziemy zawsze wsiadaé
do cieplego samochodu.
To, poza komfortem, po-

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

zwala ograniczy¢ wydatki
eksploatacyjne. W garazu
przygotowana zostanie
instalacja, pozwalajaca
na umieszczenie stacji do
ladowania samochodow
elektrycznych. Panele
stoneczne, umieszczone
na dachu nieruchomosci,
zasila tzw. prad wspoélny,
czyli do o$wietlenia kla-
tek schodowych, czy ga-
razy. To roOwniez znajdzie
swoje odbicie w nizszych
comiesiecznych oplatach
administracyjnych. Pry-
watna strefa fitness dla
mieszkancow pozwoli za-
dba¢ o kondycje bez wy-
chodzenia zdomu, czy bez
koniecznoéci kupowania
karnetu. To rozwigzanie
segmentu premium, po-
dobnie zreszta jak kids-
-room, w ktorym dzieci
beda mialy nowoczesne
zabawki, a rodzice beda
mogli chociazby zorga-
nizowaé swoim pocie-
chom urodziny.

Inwestycja Apartamenty
Wyzwolenia jest prowa-
dzona przez developera
funkcjonujacego w bran-
zy juz ponad dekade.
Wszystkie dotychczasowe
inwestycje budownictwa
wielorodzinnego tej firmy,
realizowane dotad wGdan-
sku oraz Mlawie, okazy-
waly sie strzalem w dzie-
siatke. To bezpieczenstwo

‘ VW\

jest niezwykle wazne, gdy

moéwimy o wydatku kil-
kuset tysiecy z na wyma-
rzone mieszkanie. Biuro
sprzedazy Apartamenty
Wyzwolenia zaprasza od
poniedzialku do piatku
w godz. 10 do 16, a po te-
lefonicznym uzgodnieniu
takze winnych godzinach.
Na miejscu mozna zoba-
czy¢ wizualizacje dostep-

WYZWOLENIA

APARTAMENTY

nych lokali, dotknaé¢ ma-
terialow, z ktorych bedzie
wykonana elewacja, atakze
wypié pyszna kawe iwrazie
ochoty - zarezerwowac wy-
marzone mieszkanie.

Odwiedz nas na www.apartamenty-wyzwolenia.pl lub w biurze przy ul. Wyzwolenia 6/1

Juz dzi$ zadzwon i zapytaj doradce o jesienng promocje — 790 201 217

865220TBR-A
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0SZCZEDZANIE

- JUZ NIE WYBOR, A KONIECZNOSC

/ POCZATKIEM SEZONU GRZEWCZEGO GOSPODARSTWA DOMOWE, PRZEDSIEBIORCY ORAZ INSTYTUCJE PUBLICZNE
STANELY PRZED NIELATWYM WYZWANIEM ZWIAZANYM Z ROSNACYMIWCIAZ KOSZTAMI ENERGII ORAZ OGRZEWANIA.
Z PERSPEKTYWY DUGOTERMINOWEJ W NIEKTORYCH PRZYPADKACH OPLACALNE MOGA OKAZAC SIE MODERNIZACJE
|REMONTY INFRASTRUKTURY, ALE CZY JEST TO JEDYNE ROZWIAZANIE?

Koszy idg w gére,

to obawy rosng

W drugim kwartale 2022
roku $rednia cena sprze-
dazy energii elektrycznej
na rynku konkurencyjnym
wynosila 471, 96 z}/MWhI.
Dla poréwnania, w analo-
gicznym okresie 2021 roku
suma ta wynosila 255,99 zl/
MWHh[1]. Réznica jest znacz-
na i odczuwalna nie tylko
dla gospodarstw domowych
i przedsiebiorcow, ale takze
dla instytucji publicznych, ta-
kich jak placowki medyczne,
szkoly, uniwersytety czy wie-
zienia. Rzad stara sie ochro-
ni¢ odbiorcow energii two-
rzac tarcze solidarnosciowe.
Dla gospodarstw domowych
ceny pradu w2023 roku maja
by¢ zamrozone na tegorocz-
nym poziomie, jednak taka
stawka bedzie obowiazywala
w przypadku zuzycia maksy-

malnie dwoch megawatogo-
dzin. Réwniez dla niektorych
przedsigbiorcéw Rzad pla-
nuje programy pomocowe.
Zgodnie z projektem ustawy
na wsparcie beda mogly liczy¢
podmioty, ktorych dzialalnosé
jest zagrozona ze wzgledu
na rosnace koszty ener-
gii i gazu. Resort Aktywow
Panstwowych przygotowal
rozwiazanie, ktore zaklada
wprowadzenie ceny mak-
symalnej energii takze dla
tzw. odbiorcéw wrazliwych,
czyli m.in. instytucji o$wiaty,
szpitali czy organizacji poza-
rzadowych. Oszczednosci to
jednak niejeden powdd, dla
ktorego warto pochyli¢ sie
bardziej nad ograniczeniem
zuzycia energii oraz ciepla.

W Polsce zdecydowana
wiekszo$¢ energii elektrycz-
nej wytwarzana jest w elek-

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.
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trowniach konwencjonal-
nych, czyli zasilanych weglem
kamiennym lub brunatnym.
Wedlug Polskich Sieci Ener-
getycznych, w sierpniu bie-
zacego roku, jedynie 14,32%
wytworzonej energii pocho-
dzilo zodnawialnych Zrodel.

Rynek coraz cze$ciej wymu-
sza na firmach obliczanie tzw.
Sladu weglowego, czyli emi-
sji gazow cieplarnianych wy-
tworzonych bezpoérednio lub
posrednio przez dang osobe,
organizacje, wydarzenie lub
produkt. Slad weglowy coraz
czeSciej postrzegany przez
pryzmat odpowiedzialno$ci
biznesu, bowiem odpowie-
dzialna spolecznie firma po-
winna takze robi¢ wszystko,
aby ograniczy¢ negatywne
skutki $rodowiskowe wyni-
kajace z prowadzonej dzia-
lalnoéci.

Jakie dziatania podjac¢?
Na poziomie gospodarstwa
domowego mozna podjaé
wiele dzialan majacych na
celu ograniczenie zuzycia
energii elektrycznej oraz
ogrzewania. Dla niektorych
instytucji publicznych jest
to jednak znacznie wieksze
wyzwanie. Szpitale, szkoly,
uniwersytety czy urzedy to
miejsca, w ktorych trudniej
o takie oszczednoSci. Z per-
spektywy dlugoterminowe;j
na pewno sprawdza si¢ roz-
wigzania pozwalajace na uzy-
skanie wiekszej niezaleznoéci
energetycznej, takie jak pom-
py ciepla czy fotowoltaika.
Administratorzy budynkéw
powinni jednak rozwazy¢ tak-
ze inne udoskonalenia, ktore
moga znacznie ograniczyc
zuzycie, np.:
e sprawdzenie szczelnosci
okien idrzwi wbudynkach

iwyeliminowanie usterek,
« docieplenie budynkow,
 wymiana zarowek na ener-
gooszcezedne,
*wylaczenie zbednego
o$wietlenia zewnetrznego,
* sterowanie cieplem,
* wykorzystanie nowoczes-
nych technologii.

Jak wskazuje Jérémy Lau-
rens, CEO firmy Blulog,
dostarczajacej nowoczesne
rozwigzania monitoringu
temperatury: - Za pomoca
urzadzen Blulog, zainstalo-
wanych wlodéwkach, salach
naukowych i szpitalnych,
awla$ciwie wkazdym innym
miejscu, gdzie optymalizacja
jest istotnym tematem, uzyt-
kownik moze zredukowa¢ zu-
Zycie energii nawet 0 5-10%.
Takie rozwiazanie pomoze
kontrolowa¢ temperature,
aby ta byla na odpowiednim,

zgodnym z potrzebami pozio-
mie. Dodatkowo za pomoca
tego samego urzadzenia moz-
na mierzy¢ takze inne para-
metry, takie jak poziom wil-
gotnosci czy natezenie pradu.

CzeSciowym rozwigzaniem
dla wlascicieli firm oraz za-
rzadcow instytucji moze oka-
zac¢ sie takze prowadzenie
skutecznej edukacji na temat
odpowiedzialnego korzysta-
nia z infrastruktury dla jej
uzytkownikéw. Informowanie
pracownikéw o podstawowych
sposobach na oszczedzanie
energii i ogrzewania, takich
jak wylaczanie zbednego
oswietlenia czy zmniejszenie
ogrzewania w nieuzytkowa-
nych pomieszczeniach moze
okazaé sie przyjemniej cze$-
ciowym remedium na wysokie
rachunki za media.

newseria.pl




Horvzont Jaroty

KOLEJNY ETAP

JUZ

W SPRZEDAZY

www.horyzontjaroty.pl
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LUYM

K INA

SALKONIE

-/

KWESTIA POSZANOWANIA

SASIADOW

CZY MOZNA PALIC NA BALKONACH? MOZNA, BO NIE JEST TO KARALNE, A CO NIE JEST ZABRONIONE, JEST DOZWOLONE.
CHOC JEST TUTAJ PEWNE ,ALE". WYRZUCANIE NIEDOPALKOW PRZEZ OKNO KARALNE JUZ JEDNAK JEST.

zy niepalacy skar-
za si¢ na palacych?
— Zdarzaja sie
przypadki takich
zgloszen do dy-
zurnego strazy miejskiej.
Za$miecanie niedopalka-
mi miejsc publicznych sta-
nowi wykroczenie, ktore
zagrozone jest sankcjami
karnymi. Natomiast pale-
nie tytoniu w oknach lub
na balkonach mieszkan nie
zostalo okre$lone wprzepi-
sach karnych jako czyn za-
broniony. W zwiazku ztym
straz miejska lub policja nie
ma delegacji prawnych do
dzialania wtego typu spra-
wach — wyjasnia Jaroslaw
Lipinski, komendant Strazy
Miejskiej wOlsztynie.

Jak dodaje, zachowania
i uciazliwo$ci zwiazane
z paleniem papierosow
lub wyrobéw tytoniowych
mogg by¢ normowane wre-
gulaminie wewnetrznym
wspolnoty mieszkaniowej
lub spétdzielni, i problem
taki nalezy zglasza¢ do
administratora budynku.
Natomiast na podstawie
przepisow kodeksu cywil-
nego osoba, ktérej palenie
papierosow przez sasiada
zaklocajg korzystame zlo-
kalu, moze roéwniez wysta-
pi¢ na droge cywilnopraw-
na przeciwko takiej osobie.

Alina Kopczynska, kie-
rownik administracji
Osiedla Kormoran Spél-
dzielnie Mieszkaniowej
Pojezierze w Olsztynie
przyznaje, ze zdarzaja sie
przypadki, gdy mieszkancy
skarza, sie na sasiadow pa-
lacych papierosy woknach
ina balkonach. Jednak tych
skarg jest malo.

— W regulaminie sp6l-
dzielni jest zapis o tym, ze
niedozwolone jest palenie
papieroséw w Kklatkach
schodowych, windach,
piwnicach i innych po-
mieszczeniach ogdlnodo-
stepnych. Zgodnie z tym
regulaminem mieszkancy
powinni przestrzegaé za-
sad wspolzycia spotecznego
oraz dazyc¢ do bezkonflikto-

Fot. merla - stock.adobe.com
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wego wspolzamieszkiwa-
nia. W przypadku zglosze-
nia naruszen regulaminu
spoldzielni zwracamy sie do
lokatorow z proéba o jego
przestrzeganie — wyjasnia.

Podobnie jest wSpoldziel-
ni Mieszkaniowej ,Jaroty”
w Olsztynie. — Przypadki
zgloszen, wzglednie skarg
mieszkancow dotyczacych
ucigzliwoéci w postaci
dymu tytoniowego dociera-
jacego zsasiednich miesz-
kan os6b palacych wyroby
tytoniowe na balkonach
lub w oknach zdarzaja sie
sporadycznie, z widoczna,
tendencja spadkowa. Co-
raz wieksza $wiadomoS$c
spoleczna na temat szkod-
liwoéci uzywania tytoniu,
obowiazujace akty prawne
— w tym ustawa o ochro-
nie zdrowia przed nastep-
stwami uzywania tytoniu
iwyrobow tytoniowych —
wyraznie przyczyniaja sie
do zmniejszania skali pod-
niesionej problematyki —
stwierdza Leszek Chamer-
ski, kierownik administracji
Osiedla Pieczewo.

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

Zaznacza jednak, ze
wszczegolnych przypadkach
administracje osiedlowe,
w celu zlagodzenia konflik-
tow i pomocy uzytkowni-
kom lokali wskazujacych
na uciazliwoSci zwigzane
z dymem tytoniowym lub
za$miecajacymi teren niedo-
palkami, podejmuja dziala-
nia prewencyjno-rozjemecze
poprzez m.in. rozmowy te-
lefoniczne, kontakt osobisty
oraz wysylanie stosownych
informacji pisemnych, po-
wolujac sie m.in. na zapisy
regulaminu uzywania loka-
li oraz porzadku domowe-
go wzasobach mieszkanio-
wych sp6ldzielni.

— Pomimo braku jed-
noznacznych przepisow
prawnych literalnie zabra-
niajacych palenia papiero-
sow w obrebie balkonéw,
w odniesieniu do o0sob,
ktére nagminnie zaklocaja
spokdj, stwarzaja zagrozenie
dla innych iuniemozliwiaja
normalne funkcjonowanie,
istnieja mozliwosci wniesie-
nia oskarzenia otzw. immi-
sje posrednia, tj. ucigzliwe
zachowanie, ktore zakloca

£
S
©
<
=
]
=1
<
=
S
£
@
£
S
<
7]
£
S
=
o
=
S
@
=]
2

nam Kkorzystanie zmieszka-
nia i negatywnie na nie od-
dzialuje. Podstawg prawna,
na ktérej mozna si¢ oprzeé
w omawianym zakresie,
moze by¢ art. 144 Kodeksu
cywilnego: wlasciciel nie-
ruchomosci powinien przy
wykonywaniu swego pra-
wa powstrzymywacé sie od
dzialan, ktore by zaklocaly

i

B .

korzystanie z nieruchomo-
Sci sasiednich ponad prze-
cietng miare, wynikajaca ze
spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nierucho-
mosci istosunkéw miejsco-
wych — informuje kierow-
nik Chamerski.

I podkresdla, ze dzialania
spoldzielni z zasady ukie-

runkowane sa na polubow-
ne rozwigzywanie wszelkich
konfliktow oraz stworzenie
w zasobach mieszkanio-
wych mozliwie najbardziej
komfortowych warunkow
zycia 1 wypoczynku z naci-
skiem na uszanowanie praw
i obowiazkow uzytkowni-
kow mieszkan.

RAZ
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MIESZKANIE “”lq\i/t?(’ Ce”t”EQ o0
w IV kwartale
BEZWKLADU ;a0 0003
WLASNEGO GKM (warminsko-mazurskie)

30 wrze$nia 2022 w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko
Mazurskiego zostato opublikowane Obwieszczenie Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z 29 wrzesnia 2022 w sprawie ogtoszenia wysokosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego i miasta Olsztyna na
okres od 1 pazdziernika 2022 roku do 31 marca 2023 roku.

Dzieki temu moglismy wyliczy¢ jakie maksymalne ceny Im? bedg w woj.
warminsko-mazurskim obowigzywaty w kolejnych 6 miesigcach dziatania
programu Gwarantowany Kredyt Mieszkaniowy (GKM).

Wskaznik dla wszystkich lokalizacji wojewddztwa jest o kilka procent wyzszy
niz w poprzednich dwdch kwartatach.

Limity cen Im? w programie ,,Gwarantowany kredyt mieszkaniowy” obowigzujace
do 31.03.2023 (wojewodztwo warminsko-mazurskie)

Rynek pierwotny Rynek wtérny
m. Olsztyn 8105,50 7482,00
gminy sgsiadujgce z Olsztynem 729787 6736,50
pozostate gminy wojewddztwa 6490,25 5991,00

Przypominamy, z obecnie ten rodzaj kredytu dostepny jest tylko w 3 bankach.
Krzysztof Bontal

Fot. Valerii - stock.adobe.com

ZOSTAN =
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NASZYM
PARTNEREM OLSZWNSKA
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Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.



o | NASZ DOM

PAZDZIERNIK 2022
GAZETAOLSZTYNSKA.PL\\\DZIENNIKELBLASKI.PL

K\

WYZWOLENIA

APARTAMENTY

PARTNER WYDANIA

IPPON BARCZA SP.Z 0.0.
Osiedle Aurora, ul. Barcza 50
Etap 3.2 budynek Luna, mieszkania
od 61do 64 mkw. W sprzedazy IV etap
inwestycji, 135 mieszkan o pow. od 47
do 134 mkw.

ANGO DEVELOPMENT
W OLSZTYNIE
@ Nowy Bartag Il ul. Bartaska
mieszkania od 56 do 76 mkw.
@ Domy w zabudowie blizniacze]
ul. Morenowa pow. od 155 mkw.

ROMBUD WPB SP.Z 0.0.
.Villa Symfonia, ul. Ketrzynskiego
8A, mieszkania od 36 do 93
.Tuwima Park - inwestycja planowa-
na-mozliwo$¢ rezerwacji
mieszkania od 40 do 79 mkw

GRUPA DEVELOPERSKA
MAK-DOM HOLDING SA

Na Skarpie, ul. 15 Dywizji/Artyleryjska
Mieszkania od 29 do 68 mkw.

Q0 0 O© @

NOWE ZATORZE
INWESTYCJE SP.Z 0.0.

Nowe Zatorze, ul. Zientary-Malewskiej
(vis a vis Agapitu)

mieszkania od 57,6 do 65,5 mkw.

6 ILAWSKIE PRZEDSIEBIOR-
STWO BUDOWLANE IPB
SP. Z0.0.
. Rezydencja Vintage, ul. Kasprzaka
mieszkania od 39 do 73 mkw.
0 Inwestycja HARMONIA ul. Bydgoska
mieszkania od 41 do 67 mkw.

7 D.DOMSP. Z0.0.

. Warminski Port, Olsztyn,
ul. Battycka 91, 2 budynki aparta-
mentowe, mieszkania od 26 do 76
mkw. balkony, tarasy, ogrdédki

. Stoneczne Barczewo, Barczewo, ”*
os. Stoneczne 3a, mieszkania od 27
do 70 mkw. balkony, tarasy

(® Grzegorzewska, ul. M. Grzegorzew-
skiej, 15 apartamentdw inwestycyj-
nych o pow. 0d 19 do 43 mkw.; 22
mieszkania pow. Od 33 do 79 mkw.

8 PBO EKOBUD SP.Z 0.0.
QOSiedle QUATRO, ul. Poprzeczna
mieszkania od 40 do 70 mkw.
. Budynek mieszkalny wielorodzinny
z podziemnym garazem, ul.
Kasprzaka, mieszkania od 40 do 86
mkw.

9 MAS-BUD STAWARCZYK
SPOLKA JAWNA
. Horyzont Jaroty mieszkania
Il etap —od 47,39 - 84,79mkw
Il etap—od 31,83 - 79,60mkw
. GRAND HOUSE ul. Niepodlegtosci
gotowe do odhioru mieszkania
od 97 do 100 mkw.

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.
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e Osiedle Lesna lll etap ul. Le$na
—budynek IlIA i 1B - mieszkania pow. od
43 do 92 mkw. + ogrédki, balkony, tarasy,
komorki lokatorskie + miejsca w hali
garazowej.

@ Osiedle Bartag ul. Zachodnia - budy-
nek B17 —ostatni budynek na osiedlu
—mieszkania pow. od 37 do 68 mkw.

+ balkony, komorki lokatorskie + garaze
+ miejsca postojowe.

e Osiedle Sterowcow ul. ptk. Franciszka Hyn-
ka mieszkania - budynek S12-od 37 do 47
mkw., budynek S18 —od 35 do 47 mkw.

+ balkony, komérki lokatorskie + garaze
+ miejsca postojowe

d Osiedle LUDOVA ul. Ludowa w Biskup-
cu - nowe osiedle - budynek BST-od 39
do 44 mkw., budynek BS2 - od 39 -58
mkw. +ogrédki, balkony, duze komorki
lokatorskie + miejsca postojowe

NOVDOM
. BIANCO - ul. Wyszynskiego, mieszkania
od 27 do 88 mkw.
@ Apartamenty MACADAMIA -
ul. Partyzantéw/1Maja, powierzchnia
od 43 do 106 mkw..

@ DEWELOPER EURO-BUILD

SP.Z0.0.SP.K.

Apartamenty Wyzwolenia, ul. Wyzwolenia 6
mieszkania i apartamenty od 30 do 125 mkw.
inwestycja planowana - mozliwos¢ rezerwacji

STE CAPITAL SP.Z 0.0.

. Osiedle Szmaragdova — Gutkowo, domy w
zabudowie blizniaczej pow. uzytkowa 82
mkw.

. Sunset Naterki —Naterki domy w zabudo-
wie blizniaczej pow. uzytkowa 82 mkw.

. Domy nad Lyng —Bartgg domy w zabudo-
wie szeregowej pow. uzytkowa 82 mkw.

. Harmonia Park —Rdznowo, domy w zabu-
dowie szeregowej, pow. uzytkowa 81 mkw.

PIECZEWO SP.Z 0.0.

(@ Osiedle Premium, ul. M. Dabrowskiej 11
na bytym poligonie za Carrefourem,
mieszkania od 40 mkw. do 77 mkw.

. ul. Kotobrzeska 36B, mieszkania
od 37 mkw. do 84 mkw.

@ BUDLEX SP.Z 0.0.

. Osiedle Libero, ul. Krasickiego/Barcza
(za szkotg LO5), mieszkania
od 65 mkw. do 104 mkw.

. Osiedle Panorama, ul. Chiegowa
mieszkania od 38 mkw. do 118 mkw.

PM DEVELOPMENT
. Osiedle Ostoja, ul. Jarocka 21
mieszkania od 34,49 mkw. do 65,12 mkw.
(zmozliwoscig taczenia).
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INWESTYCJE W NIERUCHOMOSCI
WCIAZ POPULARNE

CENY NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH NIE ROSNA JUZ TAK SZYBKO, JAK JESZCZE
KILKA MIESIECY TEMU. CZY JEDNAK NA RYNKU JEST CORAZ TRUDNIEJ?
DLA DOSWIADCZONYCH INWESTOROW NIE MA LEPSZEGO OKRESU NIZ OBECNY.

ynek nierucho-

moSci przezywa

kryzys, tsunami

na rynku nieru-

chomosci, szykuj
sie na wielkie spadki cen.
To tylko kilka tytulow,
opisujacych aktualnie
to, co dzieje sie w tym
sektorze. Czy jednak sy-
tuacja faktycznie tak wy-
glada? Trzeba pamietac,
ze nieruchomosci to nie
tylko typowe mieszkania,
ale rowniez biura iinwe-
stycje mixed-used, czyli
laczace w sobie funkcje
mieszkalne, biurowe
i ustugowe, a takze ma-
gazyny czy dzialki. Nawet
jeéli jeden element cale-
go rynku notuje mniejszy
niz do tej pory wzrost, to
nie znaczy, ze cala branza
ma klopoty.

STATYSTYKI

Fot. ifeelstock - stock.adobe.com

Inwestowanie

w nieruchomosci

Niezaleznie od warunkéow
gospodarczych, inwestowa-
nie w nieruchomosci uwa-
zane jest za najlepszy inaj-
bardziej bezpieczny sposob
lokowania oszczednoSci.
Z wielu badan wynika, ze
wiecej niz dwie trzecie Po-
lakéw jest przekonanych
o tym, ze inwestowanie
w nieruchomoéci mieszka-
niowe cechuje sie optymal-
nym stosunkiem zysku do
ryzyka. Dlaczego?

Nieruchomo$é to nie
jest jaka$ wyimaginowana
inwestycja, tylko co$ real-
nego. Malo tego. Porow-
nujac nieruchomosci do
inwestycji w inne aktywa,
jest to najbardziej stabilne
zrodlo ochrony kapitatu. Co

Mieszkania oddane do uzytkowania w wojewddztwie warminsko-mazurskim
w okresie styczen-sierpien 2022 r.

45 Liczba mieszkan Zmiana liczby mieszkan

— 48 . .
braniewski go{dap_sk' oddanych oddanych do uzytkowania

w poréwnaniu z analogicznym
okresem 2021 r. (%)

do uzytkowania

1015 B 100,71 - 308,0
500 I 30,1- 100,0
0 T 01- 30,0
T ] -299- 0,0

I -66,1 - -30,0

itawski

W okresie styczen-sierpien 2022 r. w wojewddztwie
oddano do uzytkowania 4 845 mieszkan,

tj. 0 1337 (0 38,1 %) wiecej niz w takim samym
okresie poprzedniego roku.

Najwiecej mieszkan przekazano do uzytkowania

w Olsztynie i powiecie olsztynskim.

Najmniej mieszkan oddano w powiecie ketrzyfskim
oraz lidzbarskim.

Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Olsztynie

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.
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wiecej, wprzypadku miesz-
kan mamy tez mozliwosé
zarabiania na wynajmie.
Na rentowno$¢ ma wplyw
wysoko§¢ czynszu i to, jak
duzo mamy okresow, gdy
mieszkanie stoi puste.

O ile przez ostatnie mie-
siagce ceny nienaturalnie
szybko rosly, obecnie mamy
do czynienia ze spowolnie-
niem. Deweloperzy koncza,
obecne projekty, ale wstrzy-
muja sie zuruchamianiem
nowych. W sierpniu roz-
poczeto budowy ok. 13 tys.
mieszkan. To oprawie poto-
we mniej niz rok wezesnie;j.
Z perspektywy inwestor-
skiej jest to jednak dobra
wiadomoéé. Dlaczego? Przy
zalozeniu, ze budowa jed-
nego mieszkania trwa okoto
dwoch lat, moze okazac sie,
ze w 2024 nowych miesz-
kan bedzie zdecydowanie
za malo na rynku. Wedtug
przewidywan analitykow,
juz wtedy sytuacja gospo-
darcza ma sie poprawiac,
a dostepnos¢ kredytow
zwiekszaé. Wowcezas na
rynku zostang najbardziej
doswiadczeni inwestorzy,
ktorzy zdolali zbudowac
portfel nieruchomoéci.

Przyczyna mniejszej liczby
rozpoczynanych budow jest
klopot z uzyskaniem kre-
dytu przez deweloperow.
Do tego dochodza bardzo

STATYSTYKI

drogie materiaty budowla-
ne. Nie bez znaczenia jest
tez nowelizacja ustawy de-
weloperskiej, ktora weszla
wzycie 1lipca. Naklada ona
na deweloperéow dodatkowe

koszty.

Co to oznacza dla inwe-
stor6w? Sygnal jest jasny.
Najblizsze kilka miesiecy
bedzie najlepszym okre-
sem do kupowania miesz-
kan jako inwestycji. Decy-
dujac sie na nieruchomosci
zrynku pierwotnego, warto

wybieraé projekty duzych
i stabilnych deweloperow.
Mamy wtedy wieksza gwa-
rancje, ze budowa zostanie
ukonczona. Inwestor powi-
nien tez na biezaco §ledzi¢
ceny dzialek. Nawet jesli
nie ma zamiaru kupowaé
gruntu, to trzeba pamietac,
ze sytuacja wtym segmen-
cie nieruchomosci znacza-
co wplywa na to, ile bedzie
kosztowaé¢ mieszkanie czy
biuro. Wciaz bowiem cena
gruntu jest znaczacym kosz-
tem inwestycji deweloper-

skiej. Kto wiec na obecnej
sytuacji zyska? Dewelope-
rzy, ktorzy prowadza duze,
wieloetapowe inwestycje na
kupionych znacznie wezes-
niej dzialkach. Oile oczywi-
Scie zagwarantowali sobie
stabilne finansowanie.

Najwazniejszy jest czas

Wrzypadku kazdej inwe-
stycji liczy sie czas. Chodzi
oto, aby zawrze¢ transakcje
w najlepszym momencie.
Gdy inwestujemy dlugoter-
minowo, odpowiednia stra-

tegia bedzie tez regularnoé¢
- dodawanie do portfela ko-
lejnych nieruchomosci. I'to
nie tylko mieszkaniowych
ale i biurowych, dzialek,
amoze udzialow w maga-

zynach.

Niewatpliwie sytuacja na
rynku nieruchomoéci jest
ciekawa. Nie ma co ukry-
wag, Ze znacznie wazniejsze
niz kiedy$ staje sie¢ powie-
dzenie, ze ,cash is the king”.
Ten kto ma gotowke, stabil-
ne finansowanie, wyjdzie

zwyciesko. Dotyczy to nie
tylko inwestor6w, ale prze-
de wszystkim deweloperow.
Bo potrzeba zakupu miesz-
kan weiaz jest, ajuz za kilka
kwartalow popyt na miesz-
kania w Polsce z powrotem
bedzie rést. Moze okazaé
sie, ze deweloperzy, ktorzy
weciaz kontynuuja budowy,
beda na pozycji wygrane;j.
Na kontynuacje inwestycji
decyduja sie bowiem tylko
ci owyjatkowo stabilnej sy-
tuacji finansowe;j.
Michat Sapota,
newseria.pl

WYNIKI NARODOWEGO SPISU POWSZECHNEGO

LUDNOSCI | MIESZKAN 2021

Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Olsztynie

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.
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Zmiana liczby mieszkan
w latach 2011-2021

Zgodnie z wynikami Narodowego Spisu Powszechnego
Ludnosci i Mieszkan, w dniu 31 marca 2021 r. w zasobach
mieszkaniowych wojewddztwa warminsko-mazurskiego
znajdowato sie 531,4 tys. mieszkan. Stanowity one 3,5%
wszystkich mieszkan w Polsce.
W poréwnaniu z wynikami spisu przeprowadzonego w 2011 r.
liczba mieszkan w wojewodztwie wzrosta o 47,4 tys.

Przyrost zasobéw mieszkaniowych wynidst 9,8% i byt nizszy
niz w kraju (12,8%).

Sposrdéd 116 gmin wojewddztwa tylko w 13 odnotowano
spadek liczby mieszkan. Najwiekszy ubytek nastgpit

w gminie wiejskiej Ptosnica - spadek 0 12,4%.

Wyrazne przyrosty liczby mieszkan odnotowano

na terenach, na ktorych nastapit wzrost liczby ludnosci

tj. w gminach przylegajacych do Olsztyna, a takze gminach

wiejskich otaczajacych osrodki miejskie.

Najwiekszy przyrost zasobéw mieszkaniowych wystapit
w gminie wiejskiej Stawiguda, w ktorej liczba mieszkan
wzrosta prawie 2,5-krotnie.
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W SEZONIE GRZEWCZYM ROSNIE RYZYKO POZAROW.

UWAZAJCIE NA KOMINY!

SEZON GRZEWCZY TO OKRES NAJWIEKSZEGO ZAGROZENIA POZAROWEGO. RYZYKQ POZARU W SEZONIE GRZEWCZYM
MOZNA ZMINIMALIZOWAC DZIEKI REGULARNYM PRZEGLADOM INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ | PRZEWODOW KOMINOWYCH,

Fot. Monkey Business - stock.adobe.com

trata catego dorob-
ku wwyniku poza-
ru to juz kilkaset

tysiecy zlotych.

Okresowych kon-
troli instalacji i kominow
wymaga tez polskie prawo
budowlane, ale w praktyce
wielu wiascicieli nierucho-
mosci zaniedbuje ten wy-
mog, co moze sie okazaé
tragiczne wskutkach.

Ze wzgledu na nizsze
temperatury i zwiekszo-
na eksploatacje urzadzen
grzewczych w okresie je-
sienno-zimowym czesto do-
chodzi do awarii wsamych
urzadzeniach iinstalacjach,
np. przez podlaczanie do
nich wiekszej liczby pie-
cykow. Dlatego ubezpie-
czyciele obserwuja w tym
czasie wieksza liczbe poza-
row, szezegoblnie wdomach
jednorodzinnych ogrze-
wanych paliwem stalym,
np. weglem, drewnem czy
ekogroszkiem. Ich glc')wnq
przyczyna jest zazwyczaj za-
palenie sie sadzy wkominie,
popekana instalacja komi-
nowa albo awaria urzadzen
wlasnie na skutek przecia-
Zenia instalacji.
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Jak wynika z danych Ko-
mendy Glownej Panstwo-
wej Strazy Pozarnej, blisko
polowa pozarow budynkow
mieszkalnych w Polsce jest
spowodowana przeciazona
lub niesprawna instalacja
albo nieprawidlowsa eksplo-
atacja badz wadami urza-
dzen grzewczych, przede
wszystkim tych na paliwa
stale, ale rowniez elektrycz-
nych czy gazowych. Liczba
zglaszanych do ubezpie-

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

czycieli szkod ztego tytutu
wsezonie grzewezym rosnie
nawet dwukrotnie.

Obok strat materialnych
pozary wbudynkach miesz-
kalnych stanowia duze za-
grozenie dla zycia izdrowia
domownikéw, poniewaz
wiele z nich jest efektem
dzialania urzadzen grzew-
czych bez nadzoru, np.
wporze nocnej. Ryzyko po-
zaru w sezonie grzewczym

KOSZT TAKIEJ UStUGI TO OKOLO 200 Zt.

mozna zminimalizowaé
przede wszystkim dzieki
regularnym przegladom in-
stalacji elektrycznej iprze-
wodow kominowych.

Nie ma bezobstugowych
aut, a w samochodach
regularnie dokonujemy
przegladow. Tak samo nie
ma bezobslugowych do-
moéw jednorodzinnych,
ktore stuzyltyby nam pozo-
stawione same sobie przez

lata. Trzeba onie dba¢ przez
caly rok. Dlatego wla$nie
warto sprawdzi¢ stan tech-
niczny instalacji grzewczej
przed sezonem jesienno-
-zimowym w trosce o bez-
pieczenstwo naszej rodziny
inaszego mienia. Zwlaszcza
ze dom i to, co sie wnim
znajduje, jest czesto dorob-
kiem calego zycia, aniekto-
re rzeczy, jak np. pamiatki
rodzinne, maja tez dla nas
warto$¢ sentymentalna.

W Polsce przepisy wrecz
wymagaja, aby instalacja
elektryczna i przewody
kominowe byly poddawa-
ne okresowym kontrolom
(co istotne, ten obowiazek
obejmuje tez instalacje fo-
towoltaiczna).

Zgodnie zart. 61162
Prawa budowlanego
takie przeglgdy powinny
sie odbywac minimum
co piec lat, a obowigzek
dbania o stan techniczny
budynku spoczywa

na jego wtascicielu

lub zarzadcy. Jednak

w praktyce wielu z nich
zaniedbuje ten wymag.

Niestety wlaSciciele do-
moéw jednorodzinnych
czesto zapominajg o regu-
larnym przeprowadzaniu
przegladow. Dlatego nie
maja nawet informacji

o ewentualnych usterkach,
np. popekanym kominie,
z powodu ktérego moze
doj$¢ do pozaru izniszcze-
nia calego mienia.

Eksperci radza, zeby dla
bezpieczenstwa przeprowa-
dzac przeglady kominowe
ikontrole instalacji nawet
czeSciej, niz wymaga tego
prawo - najlepiej przed
kazdym sezonem grzew-
czym.

Przewody kominowe
powinny by¢ sprawdzane
przynajmniej raz w roku.
Wyjatkiem sa tutaj nieru-
chomosci ogrzewane pali-
wem stalym, np. weglem.
Witedy przegladu powinni-
$my dokonywa¢ nawet czte-
ry razy w roku. Natomiast
nieco rzadziej, bo dwa razy
w roku, nalezy dokonywaé
przegladu w przypadku
nieruchomoéci ogrzewa-
nych paliwem cieklym, np.
olejem opalowym.

Okresowe kontrole po-
winien kazdorazowo prze-
prowadza¢ uprawniony do
tego mistrz kominiarski
albo elektryk posiadajacy
Swiadectwa kwalifikacyjne
ispecjalistyczne urzadzenia
do przeprowadzania po-
miaréw z aktualnymi cer-
tyfikatami.

Usluga kominiarska to
koszt okolo 200 zl, astrata
calego dorobku w wyniku
pozaru to moze by¢ nawet
kilkaset tysiecy zlotych.

Wazne jest rowniez, zeby
wsezonie grzewczym korzy-
sta¢ z urzadzen takich jak
piecyki, kominki czy farelki
zgodnie zzaleceniami pro-
ducenta. Ich nieprawidlowa
eksploatacja ilekcewazenie
zasad bezpieczenstwa takze
moga by¢ tragiczne wskut-
kach.

Niektore kominki badz
wklady kominkowe Zle
znosza palenie mokrym
drewnem czy deskami po
budowie nasgczonymi sub-
stancjami chemicznymi.
Dlatego wazne, zeby do pa-
lenia wkominkach uzywaé
okre$lonego paliwa, np.
drewna zdrzew li$ciastych.

Zrodto: newseria.pl
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BUDOWA DOMU POWYZEJ 70 MKW.
BEZ KONIECZNOSCI

UZYSKANIA POZWOLENIA

BUDOWA DOMU POWYZEJ 70 MKW. BEZ KONIECZNOSCI UZYSKANIA POZWOLENIA DOMY JEDNORODZINNE
POWYZEJ 70 MKW. BEDA ZWOLNIONE Z KONIECZNOSCIUZYSKANIA POZWOLENIA NA BUDOWE, PODOBNIE BEDZIE
/ PRZYDOMOWYMI SCHRONAMI DO 35 MKW. - WYNIKA Z PROJEKTU NOWELI PRAWA BUDOWLANEGO ZAMIESZCZONEGO
NA STRONACH RZADOWEGO CENTRUM LEGISLACJL.

ak podano w uza-
sadnieniu projek-
tu, zmiany w Pra-
wie budowlanym
maja na celu dal-
Sze uproszczenie iprzyspie-
szenie procesu inwestycyj-
no-budowlanego, a takze
pelna cyfryzacje procesu in-
westycyjnego.

Zgodnie z projektem,
budowa domu jednoro-
dzinnego powyzej 70 mkw.
bedzie mozliwa na podsta-
wie uproszczonej procedu-
ry (tak jak ma to obecnie
miejsce w przypadku do-
moéw do 70 mkw.), czyli na
podstawie zgloszenia, bez
koniecznoéci uzyskania
pozwolenia na budowe. Be-
dzie musial to by¢ budynek
onie wiecej niz dwoch kon-
dygnacjach, wybudowany
na wlasne potrzeby. W od-
niesieniu do budynkéw po-
wyzej 70 mkw. pozostanie
natomiast obowiazek usta-
nowienia kierownika budo-
wy iprowadzenia dzienni-
ka budowy.

Na podstawie zgloszenia,
bez koniecznosci uzyskania
pozwolenia na budowe,
majg by¢ stawiane takze
kioski i pawilony sprzedazy
ulicznej o powierzchni za-
budowy nie wiekszej niz 15
mkw. oraz jednokondygna-
cyjne budynki gospodarcze
iwiaty zwiazane zprodukcja

rolng o powierzchni zabu-
dowy do 300 mkw., przy
rozpietosci konstrukeji nie
wiekszej niz 6 m iwysokosci
nie wiekszej niz 6 m, kto-
rych obszar oddzialywa-
nia mieSci sie w calo$ci na
dzialce lub dzialkach, na
ktoérych zostaly zaprojek-
towane.

Z obowigzku uzyskania
pozwolenia na budowe
ma by¢ tez zwolniona bu-
dowa masztow flagowych
o wysoko$ci od 3 do 7 m
posadowionych na gruncie
oraz przydomowych schro-
néw iprzydomowych ukryé
doraznych o powierzchni
zabudowy do 35 mkw. Do
katalogu obiekt6w zwolnio-
nych z pozwolenia na bu-
dowe, lecz wymagajacych
zgloszenia ma by¢ dodana
takze budowa bezodptywo-
wych zbiornikéw na wody
opadowe lub roztopowe
o pojemnoéci wiekszej niz
5 mkw. i nie wiekszej niz
15 mkw., przy czym budo-
wa zbiornikow do 5 mkw.
nie bedzie wymagala na-
wet zgloszenia.

Ani pozwolenia, ani zglo-
szenia nie bedzie wymagata
budowa drobnych obiektow
budowanych przy boiskach,
kortach ibiezniach (szatni,
niewielkich trybun, zada-
szen lawek, w tym lawek
rezerwowych), przy czym

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

liczba tych obiektow bedzie
ograniczona wzgledem po-
wierzchni dzialki.

Zgodnie z projektem na
obiekcie budowlanym be-
dzie mozliwe instalowanie
urzadzen technicznych
wraz zmasztami, stuzacych
do wytwarzania energii
elektrycznej z energii wia-
tru na wlasne potrzeby lub
w celu wprowadzenia do
sieci, 0 mocy nie wiekszej
niz moc mikroinstalacji.

Ograniczony ma by¢ wy-
mog uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie, tak aby
bylo ono wymagane jedynie
wowczas, gdy przystapienie
do uzytkowania obiektu
budowlanego ma nastapic¢
przed wykonaniem wszyst-
kich rob6t budowlanych
oraz gdy sam inwestor
dobrowolnie o pozwolenie
wystepuje. W pozostalych
przypadkach wymagane
byloby zawiadomienie oza-
konczeniu budowy.

Zaproponowane zmiany
przewiduja tez utworze-
nie Bazy Projektow Bu-
dowlanych prowadzonej
w portalu e-Budownictwo.
W bazie beda gromadzone
projekty budowlane, wtym
projekty zagospodarowania
dzialki lub terenu, projekty
architektoniczno-budow-
lane i projekty techniczne,
sporzadzone wpostaci elek-

REKLAMA

tronicznej. O zamieszcze-
niu projektu budowlanego
w bazie bedzie decydowal
uzytkownik konta na por-
talu e-Budownictwo (tj.
inwestor lub projektant).
Projekt budowlany, kto-
ry zostanie zamieszczony
wBazie Projektow Budow-
lanych, otrzyma indywi-
dualny numer - inwestor
bedzie moégl go podac we
wszelkiego rodzaju wnio-
skach, zgloszeniach czy za-
wiadomieniach sktadanych
w organach administracji
architektoniczno-budow-
lanej oraz organach nad-
zoru budowlanego.

Wiekszo$¢ zapiséw pla-
nowanej nowelizacji mia-
laby wej$¢ wzycie 1 stycznia
2023 r. (PAP)

Rok zatozenia 1990

Nice

K~ o
wisniowski CAME ™

Olsztyn, ul. Kotobrzeska 50, tel. (89) 534 41 00
www.danysc.pl
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WSZYSTKO, CZEGO NIE WIECIE

SZUFLADACH...

. ABALISCIE SIE ZAPYTAC! JAK SPRAWIC, ZEBY W SZUFLADACH ZMIESCILO SIE WIECEJ?

CZEGO POWINNISMY WYMAGAG 0D SZUFLADY W KUCHNIACH OTWARTYCH NA STREFE DZIENNA
— CZY TYLKO PERFEKCYJNEJ PRACY | PIEKNEGO WYGLADU?

apasy Spozywcze

oraz niezbedny

arsenal naczyn

i akcesoriow ku-

chennych trzeba
gdzie§ przechowywac.
Zatem dodatkowe centy-
metry wszufladach syste-
mu KAM Premium Plus,
dzieki nowej konstrukeji,
to odpowiedz na potrzebe
ekonomicznego zagospo-
darowania kazdej wolnej
przestrzeni w meblach
kuchennych, aby zyskaé
jeszcze wiecej miejsca do
przechowywania. Komfor-
towe w uzytkowaniu szu-
flady z pelnym wysuwem,
ktory zapewni wygodny
dostep do zawartoSci,
beda do tego idealnym
miejscem. Jednak i one
maja ograniczona pojem-
no$¢. Proba upchniecia
w nich tego wszystkiego,
czego na co dzien potrze-
bujemy w kuchni, moze
skoniczy¢ si¢ zbytnim ich
przetadowaniem, a stad
juz tylko krok do uciaz-
liwego balaganu. Nie
zawsze jednak metraz
kuchni pozwala na za-
planowanie wiekszej ilo-
Sci szuflad. Gdzie szukaé
dodatkowego miejsca?
Spotka Meblowa KAM,
producent mebli kuchen-
nych z Milejewa, znalazla
na to sposob, zwiekszajac
pakowno$c¢ kazdej z szu-

flad systemowych. Jezeli
nie mozemy powiekszy¢
iloSci mebli zaprojekto-
wanych w zabudowie ku-
chennej, warto pomysleé¢
obardziej ekonomicznym
wykorzystaniu ich po-
wierzchni.

— Poszukaliémy do-
datkowych centymetrow
w konstrukeji szuflad.
Dzieki nowym rozwigza-
niom technicznym mogli-
$my obnizy¢ ich dno, co
pozwolilo zwigkszyé¢ ich
pojemnos$¢, bez koniecz-
nosci powiekszania ich
wymiaréw — tlumaczy
Sylwia Kowalska-Miku-
tel, projektantka Spolki
Meblowej KAM. — Zy-
skujemy wiecej miejsca do
przechowywania na takiej
samej powierzchni mebli,
afunkcjonalnoé¢ ikomfort
pracy szuflad pozostaja ta-
kie same.

Wiegksza pakowno$¢
oznacza wiecej produk-
tow inaczyn kuchennych,
dla ktérych znajdziemy
miejsce wszufladach. Wy-
trzymale prowadnice, na
ktorych sa zamontowane,
bez problemu poradza so-
bie z tym zadaniem. Szu-
flady nawet przy duzym
obciagzeniu zamkna sie
cicho i delikatnie, dzieki
hamulcom sily zamyka-
nia, w ktére wyposazone
sa prowadnice. Wystarczy

Fot. KAM

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

lekko pchnaé front szufla-
dy dlonia, a w przypadku,
gdy sa zajete lub pobru-
dzone, nawet biodrem czy
kolanem.

Rozsadnie zaplanowane
Projektowanie nowoczes-
nych systemow mebli ku-
chennych to niemal walka
okazdy centymetr dostep-
nej powierzchni, aby wy-
Korzystac ja w przemysla-
ny iergonomiczny sposéb.
Celem jest znalezienie wy-
starczajacej ilo$ci miejsca
do przechowywania, na-
wet wmalych wnetrzach.
Wysoko$c szuflad mozna
dobra¢ odpowiednio do
funkgji, jaka beda pelnily.
Szuflada na sztucce idrob-
ne akcesoria nie musi by¢
wysoka. Nawet w niskiej
szufladzie zmieSci sie wie-
le przedmiotow, ktore beda,
poukladane i zawsze na
swoim miejscu, jezeli od-
powiednio zorganizujemy
jej wnetrze. Wysoka nato-
miast powinna by¢ szufla-
da magazynowa, w ktorej
zamierzamy przechowywac
zapasy zywnosci lub prze-
znaczy¢ ja na stale miejsce
dla garnkéw ipatelni.
Dlaczego wybor odpo-
wiedniego modelu szufla-
dy jest tak istotny? Wyso-
kos¢ kazdej znich zostala
precyzyjnie wyliczona do
przechowywanej zawarto-

Fot. KAM

§ci. Miejsca jest dokladnie
tyle, ile potrzebujemy —
mamy pewnos¢, ze zmieSci
sie to wszystko, do czego
jest przeznaczona, ajedno-
cze$nie nie tracimy cennej
powierzchni.

Pakiet szuflad mozna
latwo dopasowaé do in-
dywidualnych preferen-
cji. Wybo6r powinien byé
podyktowany potrzebami
wynikajacymi ze stylu zy-
cia iprzyzwyczajen, awiec

sposobu uzytkowania
kuchni. Wyposazajac meb-
le wkonkretny rodzaj szu-
flad, bedzie nam latwiej
zapanowa¢ nad calym
kuchennym zapleczem.

Szuflady otwarte

Jesli po wysunieciu szu-
flada bedzie widoczna od
strony salonu, ani ona
sama, ani jej zawarto$é
nie moze by¢ przypadko-
wa. Wizytowka nowoczes-

nych systemoéw szuflad sg
niewidoczne prowadnice,
estetyczne boki i doskona-
le zorganizowane wnetrze.

— Atutem szuflad jest
funkcjonalnoé¢ i komfort
uzytkowania, ale chcemy
rowniez, aby pieknie wygla-
daly, chociaz nie sa widocz-
ne na pierwszy rzut oka. Po
otwarciu frontu zaskakuja
nowoczesng forma oraz
atrakcyjnym designem,
ktory wpisuje sie waktual-
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ne trendy wzornicze ihar-
monizuje z caloScia bryly
mebla — méwi Sylwia Ko-
walska-Mikutel. — Eatwo
mozemy je dopasowaé do
roznych stylow aranzacji.
W otwartej kuchni na wi-
doku sa nie tylko fronty szu-
flad. Niejednokrotnie zdarzy
nam sie prezentowaé na-
szym goSciom ich wnetrze.
Powinno wiec zachwycic¢
elegancja idobrym gustem,

]

podobnie jak cala zabudo-
wa. Wnetrze iboki szuflady
mozna ujednolici¢ z fron-
tem. Obecnie nie bedzie to
problemem, poniewaz biel
to nie jedyna opcja kolory-
styczna. Szuflady dostepne
sa w roznych kolorach, co
bardzo ulatwia zgranie ich
zdekorem frontow izacho-
wanie spojnosci kolorystycz-
nej. Po otwarciu czarnego
frontu nie zobaczymy bialej

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

plyty meblowej, ale idealnie
dopasowane wnetrze szufla-
dy wtym samym modnym
kolorze. Biel bedzie dobrym
wyborem w przypadku za-
budowy meblowej wjasnych
lub pastelowych dekorach.
Szuflada w kolorze szarym
bedzie sie dobrze prezento-
wac po otwarciu frontu tej
samej barwy.

Warianty wzornicze za-
pewniaja duza elastycznosc

wyboru. Bok szuflady moze
by¢ pelen lub zakonczony
relingiem. Atrakeyjna wizu-
alnie opcja sa szuflady dwu-
Scienne, ktére komponuje
sie zdwoch elementow, np.
stali malowanej proszkowo,
tworzywa lub szkla.

Praca bez zarzutu

Atrakeyjny design nie po-
winien oczywiscie przysla-
nia¢ komfortu pracy, aefek-
towna forma by¢ jedynym
atutem szuflady. Otwierane
i zamykane wielokrotnie
kazdego dnia musza sie
delikatnie i maksymalnie
wysuwaé oraz miekko do-
myka¢. Co wazne, prowad-
nice, dzieki ktorym szuflada
dziala niezawodnie, powin-
ny pozosta¢ niewidoczne.
Front szuflady trzaskaja-
cy o korpus mebla row-
niez nie doda jej uroku.
Dlatego prowadnice po-
winny by¢ zintegrowane

REKLAMA

z amortyzatorem cichego
domykania.

Whnetrze w porzadku

Nowoczesne syste-
my szuflad dajag wiele
mozliwoS$ci zastosowan,
poczawszy od przecho-
wywania produktéw spo-
zywezych, przez garnki,
zastawe kuchenna, sztué-
ce i drobne akcesoria,
po strefe odpadkéow. We
wszystkich tych zastoso-
waniach mozna je wypo-
sazy¢ we wklady organi-
zujace wnetrze szuflady,
zgodnie zprzeznaczeniem
i sposobem uzytkowania.
Mozemy rowniez dopaso-
waé optymalna wysoko$¢
szuflady do jej zasobow.
W ten sposdb mamy pew-
no$¢, ze nie marnujemy
cennej powierzchni do
przechowywania, akazdej
z grup produktéw prze-
znaczamy dokladnie tyle
miejsca, ile potrzebuja.

PORADA:

— Zaproponowany w sy-
stemach mebli KAM po-
dzial szuflad na trzy rézne
wysokosci, pozwala spraw-
nie pogrupowac przechowy-
wane produkty iprzedmioty
kuchenne, ulatwiajac nam
codziennag prace. W tak
zorganizowanych szufla-
dach latwiej o zachowanie
porzadku, ktory cieszy oko
po ich otwarciu, adodatko-
WO nie naraza nas na nie-
potrzebny stres, kiedy mu-
simy to zrobi¢ przy goSciach.
Schludna iuporzadkowana
szuflada wyglada estetycz-
niej — mowi projektantka.

W dobrze zorganizowa-
nych szufladach przechowy-
wanie produktow oréznym
przeznaczeniu i réznych
wielkoéciach nie stanowi
problemu. Mamy latwos¢
wyjmowania i odklada-
nia przedmiot6ow, po ktore
nie musimy juz siega¢ na
dno szafki.

Oprac. mmb

Jak zaoszczedzi¢ na meblach

kuchennych

Zakup mebli kuchennych jest zawsze sporg inwestycjg. W do-
bie coraz wyzszych cen czesto stajemy przed dylematem jak
i co kupowac, by byto taniej. — Jezeli chcemy zaoszczedzié
na wydatkach, mozemy wybra¢ meble modutowe — mowi
Andrzej Tomasiak z Olsztynskiego Studia Mebli Kuchennych.
Czotowi producenci w swojej ofercie majg bardzo duzy wy-
bor zaréwno szafek, jak i kolordw. Warto dobrze przyjrzeé sie
meblom, poczytad opinie o nich i przede wszystkim o sprze-
dawcy. — W naszym studiu sprzedaz kazdych mebli wigze
sie z pomiarami pomieszczenia, szczegétowym projektem
i wizualizacja. Kazda kuchnia jest indywidualnie dopasowy-
wana do potrzeb i wymagan kupujgcego — tak jak kuchnia
na zaméwienie. Klient otrzymuje wytyczne jak przygotowac
pomieszczenie. Ekipa montazowa wyposazona jest w specja-
listyczne narzedzia umozliwiajgce profesjonalny montaz. Do-
brze przemyslana, zaprojektowana i przede wszystkim zmon-
towana kuchnia przynosi satysfakcje nie tylko dla nabywcy,
ale réwniez dla nas —mdwi Andrzej Tomasiak. — Sprzet AGD
zakupiony w studiach meblowych zostanie dostarczony wraz
z meblami, zamontowany gratis i zazwyczaj posiada darmo-
wa 5 letnig gwarancje. Kupujac komplet, klient moze liczyé
na dodatkowy rabat. Meble modutowe polecamy réwniez do
samodzielnego montazu. Tym sposobem mozna zaoszcze-
dzi¢ nawet 2-3 tys. zt.

www.atomkuchnie.pl

Olsztyn

ul. Pstrowskiego 33

Studio Patronackie
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Im trudniejsze czasy, tym wiekszego znaczenia nabiera mozliwosc¢ oparcia sie na fachowcach. Nasze finanse, nasze nieru-
chomosci, nasz dorobek zycia dobrze jest powierzyc¢ w rece tych, ktorzy obiektywnie i profesjonalnie doradza i przeprowadza
nas przez caty proces transakcyjny. Warmia Brokers to biuro nieruchomosci z doswiadczeniem na rynku od 2013 roku.

WARMIA
BROKERS

Dlaczego
Dlaczego

Czyli o historii naszej marki stéw kilka..

- Po prostu z mitosci do Warmii i do natury. Mieszkamy w pieknym regionie,
krainie jezior i lasow! Mam nadzieje, ze gdy ktos mowi ,nieruchomosci” to myslisz ,\Warmia Brokers”

Broker to partner, ekspert i przewodnik. To osoba, ktorej zadaniem jest dbanie
o Twoje emocje, komfort, bezpieczeristwo i zapewnienie korzystnej sprzedazy. Pomagamy w spetnieniu
marzen i realizacji Twoich planow dotyczgcych upragnionej nieruchomosci. Wspieramy w sytuacjach
zyciowych zmuszajgcych do zmiany nieruchomosci. Aby to zrobic, musimy dopasowac odpowiedni
plan dziatania w zaleznosci od tego, jakie sq Twoje oczekiwania. Oczywiscie to wszystko z uwagq
i empatiq. Tak wtasnie dziata broker nieruchomosci. Tak wtasnie dziatamy my - Brokerzy Warmii!
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przed inwestycja

Chciatby$ zainwestowac w nieruchomosci?
Jestes przed podjeciem decyzji o zakupie?

W obecnych czasach, przy tak wielkiej dynamice zmian - i to
nie tylko na rynku nieruchomosci - coraz czesciej stajemy
przed dylematem, czy i gdzie zainwestowac nasze oszczed-
Nosci.

Wielos¢ zmian w otaczajgcym nas swiecie powoduje, ze
w celu zabezpieczenia naszej przysztosci ekonomicznej je-
stesmy zmuszeni do dywersyfikacji naszego portfela.
Nieruchomosci od zawsze byty dobrg inwestycja kapitatu -
kwestia tylko odpowiedzi na pytanie, kiedy i w co doktadnie
zainwestowac. My wiemy.

Czy kupic¢ mieszkanie do remontu, wyremontowac i sprze-
dac korzystnie, tzw. Flip, czy kupic mieszkanie i wynajac, czy
moze kupic od dewelopera, wykonczyc i wtedy sprzedac
lub wynajac.

Jeslijestes jednym z tych klientow gotowkowych, ktory szu-
ka dobrej inwestycji, to wtasnie Tobie mozemy pomoc i wes-
przec Ciebie naszym know how.

+ wiemy, kiedy remont sie optaca i czy cena jest na tyle niska,
by koszty remontu sie optacaty, a sprzedaz wykonczonego
mieszkania przyniosta zysk,

+ wiemy, jakie mieszkania kupic, by dobrze wynajac i za ile
wynajac,
+ wiemy, jaki uktad mieszkania wybrac, jak zaaranzowac i jak
zaprezentowac, zeby szybciej sprzedac,
+ wiemy, jak przeprowadzic¢ transakcje wigzane, gdy na przy-
ktad chcesz sprzedac jedng nieruchomosc, by zainwesto-
wac w druga, aby ostatecznie zwiekszyc zyski.
| wiemy, i potrafimy jeszcze wiele wiecej.
Obecna sytuacja na rynku kredytow mieszkaniowych spo-
wodowata wzrost wynajmu mieszkan w stosunku do za-
kupu, ale pojawit sie jednoczesnie klient gotowkowy, kto-
ry chce zainwestowac w kupno mieszkania, by wtasnie je
wynajac i tak zarabia¢, zapewniajac sobie tym samym do-
datkowe zrédto dochodu. Jestes tym klientem?
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nieruchomoéci

Czym dla Ciebie jest zmiana?

~ NASZAMISJAJEST
BYC DLA NASZYCH KLIENTOW
PARTNEREM, EKSPERTEM

| PRZEWODNIKIEM
NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

PARTNEREM, bo wspieramy Cie nie tylko mery-
torycznie, ale i mentalnie. Mamy certyfikat trenera
mentalnego. Pytamy o Twoje potrzeby i priorytety,
o to, co jest dla Ciebie wazne. Wszystko po to, by
mac jak najlepiej i najmniej ,bolesnie” przeprowa-
dzi¢ Ciebie przez ten proces.

EKSPERTEM, bo znamy sie na naszej pracy - zaj-
mujemy sie kwestiami formalnymi, proceduralnymi
i merytorycznymi. Legitymujemy sie licencjg za-
wodowa posrednika i OC posrednika. Oferujemy
home staging.

PRZEWODNIKIEM, bo doradzamy i pokazujemy
rézne rozwigzania i rézne alternatywy, zaréwno
na poczatku procesu sprzedazy/kupna, jak i w trak-
cie, jesli sytuacja tego wymaga. Dzieki temu poma-
gamy Tobie wybrac jak najkorzystniejszy wariant
dla Ciebie.

Pewnie nieraz styszeliscie fraze Heraklita z Efezu, ze jedyna
stata rzecza w zyciu jest zmiana. Mysle, ze nie przesadze,
jeslinapisze, ze wiekszosc ludzi odczuwa lek przed zmiana.
Jest to lek przed nieznanym, przed tym, czy dokonalismy
na pewno dobrego wyboru, czy sam proces zmiany bedzie
dla nas lekki i przyjemny, czy tez raczej wymagajacy i nie-
tatwy. Czy podotamy..

Niewatpliwie jedng z najpowazniejszych zmian, jakiej do-
konujemy, czasem nawet kilka razy na przestrzeni naszego
zycCia, jest zmiana migjsca zamieszkania — sprzedaz i kupno
mieszkania, czy tez domu. Wydawac by sie mogto, ze to nic
prostszego - wystawiam swojg nieruchomosc na sprzedaz
W sieci, sprzedaje, szukam nowej, kupuje.. Pot biedy, jesli
sprzedajemy bo nam sie znudzito nasze dotychczasowe
lokum, albo na przyktad potrzebujemy wiekszego.

- Aco, jesli sprzedaz jest wynikiem rozstania?

- A co, jesli sprzedaz jest wynikiem smierci bliskiej nam
osoby?
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licencjonowany posrednik

- A co, jesli sprzedaz jest wynikiem kryzysu finansowego,
ktory przechodzimy?

i nie jest to zamkniety katalog ,przykrych” zdarzen, ktore
zmuszajg nas do zmiany, do sprzedazy naszej nierucho-
mosci. W takich sytuacjach przejscie przez te zmiane jest
z reguty trudne, emocjonalne i wyczerpujace. A gdzie tu
jeszcze myslec o negocjacjach, o ewentualnym regulowa-
niu stanu prawnego nieruchomosci, czy przeprowadzaniu
prezentacji przed potencjalnymi kupcami.

Poniewaz sami przeszlismy takie zmiany i poniewaz prze-
prowadzilismy wielu naszych klientow przez ich zmiany,
wiemy, jak mozemy Tobie pomoc i jak mozemy Ciebie wes-
przec.

Posredniczymy w transakcjach kupna-sprzedazy miesz-
kan, domow, dziatek, nieruchomosci komercyjnych, grun-
tow rolnych oraz w wynajmie.

Zatem jesli uznasz, Zze potrzebujesz wsparcia przy sprzedazy
nieruchomosci, inwestowaniu - zapraszamy!
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