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TWOJ WYMARZONY DOM
NA OBRZEZACH MIASTA

FIRMA STE CAPITAL
SP.Z0.0. TO RZE-
TELNA OLSZTYN-
SKA FIRMA BUDOW-
LANA DZIALAJACA
NA TERENIE CALE-
GO KRAJU, KTORA
KILKA LAT TEMU
ROZWINELA DO-
DATKOWO SWOJA
OFERTE O OSIEDLA
DOMOW W STAN-
DARDZIE DEWELO-
PERSKIM.

To domy w zabudowie bliznia-
czej oraz szeregowej, ktdre sy-
tuujemy w formie kameralnych,
bezpiecznych i ogrodzonych

osiedli. Staramy sie, aby kazda
z wybranych przez nas lokali-
zacji posiadata jak najwiecej
atutdw dla przysztych mieszkan-
cow — mowi Prezes firmy Rafat
Stempniewski. Obecnie prowa-
dzimy sprzedaz 4 inwestycji de-
weloperskich zlokalizowanych
na obrzezach Olsztyna:
Osiedle Szmaragdowa - domy
w zabudowie blizniacze] w
Gutkowie, zlokalizowane 300
m od granicy miasta, w bliskim
sgsiedztwie lasu oraz Jeziora
Ukiel.

Sunset Naterki - osiedle doméw
blizniaczych, graniczace z polem
golfowym i terenem lesSnym.
Domy nad Lyng —osiedle doméw
w zabudowie szeregowej w Bar-
tagu, z dodatkowym teren rekre-
acyjnym, dojsciem do rzeki Lyny,
miejscem na ognisko i placem
zabaw dla najmtodszych.
Harmonia Park — osiedle do-
mow szeregowych w Réznowie,
z wtasnym parkiem, stawem
oraz placem zabaw.

Domy maja okoto 80 mkw po-
wierzchni uzytkowej. W sktad
kazdego z nich wchodzi parter,
poddasze oraz strych — mowi
Milena Lebkowska, dyrektor ds.

deweloperskich. Domy budowa-
ne sa w standardzie deweloper-
skim, docieplone, na $cianach
potozone sg tynki maszynowe, a
na podtodze wykonane wylewki.
Klienci otrzymujg od nas lokale
z rozprowadzonymi instalacja-
mi: elektryczng, wodno-kana-
lizacyjng, ogrzewania podtogo-
wego. Cena uwzglednia réwniez
zrédto ogrzewania — kazdy lokal
wyposazony jest w indywidual-
ng pompe ciepta. Zapewniamy
wykonanie elewacji oraz petne
zagospodarowanie terenu ze-
wnetrznego. Do kazdego lokalu
przynalezy indywidualny ogré-
dek wytozony trawg z rolki, w
cenie wykonujemy ogrodzenie
oraz taras i podjazd z kostki.
Kazdy dom posiada wtasng wia-
te garazowa na samochdéd. Ceny
rozpoczynajg sie juz od 479 000
zt brutto.

Zapraszamy
do zapoznania sie
z petng ofertg domoéw:
wisdom-nieruchomosci.pl

tel. 505 626 326,
577 550 035

\STE

CAPITAL

SOLIDNA MARKA W BUDOWNICTWIE

DOMY W STANDARDLZIE
DEWELOPERSKIM

GUTKOWO o BARTAG o NATERKI « ROZINOWO
505 626 326

CENY JUZ OD
479 000 Zt

577 550 035

WISDOM-NIERUCHOMOSCI.PL

40220tbr-A-K

Sprawdz, jak uzyskaé kredyt
na wymarzony dom lub mieszkanie
Dowiedz sie, jak wyglgda sytuacja na rynku hipotecznym

i poznaj swojq aktualng zdolnos¢ kredytowq.

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.
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TWOJA DROGA
DO WLASNYCH
CZTERECH KATOW

STARANIE SIE
0 KREDYT
HIPOTECZNY NIE
MUSI BYC (AZ) TAK
SKOMPLIKOWANE

Sytuacja na rynku mieszkanio-
wym oraz hipotecznym zmienia
sie z dnia na dzien. Stale rosna-
ce stopy procentowe, Polski tad,
nowy program ,Mieszkanie bez
wktadu wtasnego”... - nadgzenie
za kazdym niuansem moze wy-
dawac sie niemozliwe, ale wcale
nie musi takie by¢.

Zastanawiasz sie nad kredytem
na wtasne cztery katy i chcesz
dowiedzie¢ sie, jak go otrzy-
mac? Chcesz pozna¢ swojg
aktualng zdolno$¢ kredytowag
lub zasiegna¢ informacji o tym,
co zrohi¢, aby jg zwiekszy¢?
Nie masz pewnosci, czy lub jak
wysokiego wktadu wtasnego
potrzebujesz, aby otrzymac
pozytywng decyzje kredytowg?

Szukasz najnowszych informa-
cji dotyczacych rynku, a moze
po prostu chcesz, aby doswiad-
czony ekspert pomdagt ci przejs¢
przez proces kredytowania?
Doswiadczony ekspert pomoze
ci odnalezé sie w $wiecie hipo-
tecznym

Marzena Rzymska, wspotzato-
zycielka firmy KMR Kredyty i
Nieruchomosci, to niezalezna
ekspertka kredytowa z ponad
18-letnim doswiadczeniem
w branzy i aktualng wiedzg
rynkowg, zdobywang podczas
licznych szkolen oraz poprzez
samodoskonalenie, $ledzenie
biezgcej sytuacji gospodarczej,
jak i zmian w procedurach ban-
kowych.

Od lat wspiera swoich klientéw
na drodze po wtasne cztery
katy. Z powodzeniem przepro-
wadzita kilka tysiecy kredytow
hipotecznych. Jest ceniong
ekspertkg z dziedziny mechani-
zmow integracji europejskiej i
autorka publikacji w lokalnych
mediach. W swojej codziennej
pracy stawia na wsparcie klien-

téw podczas catego procesu
kredytowego oraz edukacje z
zakresu aktualnej sytuacji na
rynku hipotecznym.

Misjq firmy KMR Kredyty i Nie-
ruchomosci jest oferowanie naj-
wyzszej jakosci ustug i w petni
niezalezng pomoc w procesie
kredytowym.

Skontaktuj sie z nami

Marzena Rzymska

%, +48 608 407 417
& marzena@kmr.pl
& https://kmr.pl/kontakt/

?
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Firma Ippon Group wediug
niezaleznego ogdlnopolskiego
rankingu najlepszych dewe-
loperéw mieszkaniowych w
2021 roku zajeta wysokie, 10
miejsce! Zestawienie opubli-
kowano w ,,Dzienniku Gaze-
cie Prawnej”. Jest to ogromny
sukces i wyrdznienie dla firmy
oraz miasta Olsztyn. Ippon
Group zostat doceniony za dy-
namiczny rozwo0j, wizj¢, jako§¢

DEWELOPEROW W KRAJU.

AUR®RA

i
I

premium oraz spoleczng od-
powiedzialno$¢ biznesu. Firma
Ippon Group, jako jedyna w
Olsztynie, znalazta si¢ w czo-
téwce rankingu najlepszych
deweloperéw w Polsce.

Ciezka praca

-wspolny sukces

Tak ogromny sukces firmy
jest wynikiem ciezkiej pracy
calego zespolu pracownikow

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

Ippon Group. To specjaliSci
w swoich dziedzinach, ktorzy
z zapalem angazuja si¢ w ko-
lejne projekty inwestycyjne.
Firma za swojg dziatalnos¢
zostala wyr6zniona wieloma
prestizowymi nagrodami i
tytulami: Deweloper Roku
2020, Deweloper Roku 2021
oraz Dobra Marka 2021. Nad
caloscig realizowanych proce-
sOw czuwa Prezes Zarzadu —
Anna Bocian.

Najlepsza lokalizacja

w Olsztynie

Szczegblnie wyrdzniony w
rankingu zostal projekt osied-
la Aurora w Olsztynie. To
osiedle budowane w standar-
dzie premium, skladajace si¢
z dziewigciu nowoczesnych,
eleganckich i wygodnych bu-
dynkow, zaprojektowanych w
harmonii z otaczajacg je na-
tura.

W grudniu rozpoczela sie
sprzedaz ostatniego, czwarte-
go etapu tego przedsigwzigcia.

W jego ramach wybudowane
zostang dwa budynki: Saturn
i Minerwa. Zaplanowano w
nich tacznie 135 mieszkai.
Ich powierzchnia jest zrdz-
nicowana, tak by zaspokoié
wszystkie oczekiwania Klien-
tow — od 34 m kw. do 130 m
kw. powierzchni.

Apartamenty

zwyjatkowymi ogrodami

zimowymi

Aurora to jedyne osiedle w
Olsztynie, w ktorym dostgpne
s3 apartamenty z ogrodami zi-
mowymi. Takie pomieszczenie
odpowiednio zaaranzowane
moze by¢ zaré6wno bardzo
funkcjonalne, jak i urokliwe.

W ogrodzie zimowym moz-
na swobodnie odpoczaé w
otoczeniu roslin, bez potrzeby
wychodzenia na zewnatrz. To
idealne miejsce do uprawia-
nia zidt i roslin ozdobnych.
Zbudowane z przeszklonych
Scian pozwalaja cieszy¢ sie
widokiem parku i otaczajacej
przyrody, nawet przy nieko-
rzystnej pogodzie. Mozna si¢
w nich napi¢ swojej ulubione;j
kawy i zrelaksowaé. Pomiesz-
czenie uzupelnione o stolik i
miejsca do siedzenia to ideal-
ny drugi salon. Taka aranza-
cja to dodatkowa przestrzen
na spotkania towarzyskie oraz
komfortowy wypoczynek.

Apartamenty

z piecioma pokojami

Osoby, ktore poszukujg
przestrzeni oraz wygody,
znajda tutaj swoje wymarzo-
ne mieszkanie. W ofercie do-
stepne sa mieszkania i apar-
tamenty majace od dwoch do
pieciu pokoi. To funkcjonalne,
wyciszone mieszkania i aparta-
menty z prywatnymi tarasami
o powierzchniach si¢gajacych
nawet 95 m kw. W niektorych
mieszkaniach znalazly si¢ do-
datkowe pomieszczenia na
pralnie czy spiZarnie.

Na osiedlu Aurora wysoko§é
mieszkan zaczyna si¢ od 2,72
m, podczas gdy standardowa
wysoko$¢, dostgpnych lokali

FIRMA IPPON GROUP, BUDUJACA OSIEDLE AURORA, JAKO JEDYNA
W OLSZTYNIE ZNALAZEA SIE W CZ0tOWCE RANKINGU NAJLEPSZYCH

na rynku to 2,50 m. Glebo-
kos¢ balkonow to od 1,80 m
do nawet 2,20 m, co jest roz-
wigzaniem niespotykanym,
gdyz przewaznie maja one
glebokos¢ jedynie 1,50 m.

Wyrozniajaca sie

architektura

Architekci osiedla Aurora
zadbali o kazdy szczegol nie
tylko w mieszkaniu, ale tak-
ze aranzujac wspolne czeSci.
Dziedziniec oraz teren osied-
la porasta bogaty roslinnos¢,
sg tu tez liczne rozwiazania
przyjazne rodzinom z dzie¢mi.
Dostepny jest bezpieczny plac
zabaw, siflownia zewnetrzna
oraz chodniki i alejki. Osiedle
Aurora jest ogrodzone i moni-
torowane dla bezpieczenstwa
jego mieszkancow.

AtrakcyjnoS¢ lokalizacji
osiedla Aurora to takze moz-
liwo$¢ korzystania z sasiadu-
jacych terendéw rekreacyjnych.
Znajduja si¢ tam liczne alejki
spacerowe, park jordanowski
oraz najwickszy plac zabaw
w miescie.
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Przede wszystkim

lokalizacja

Aurora jest bardzo dobrze
skomunikowana z reszta mia-
sta. W odlegtosci dwoch mi-
nut pieszo, znajduja si¢ przy-
stanki komunikacji miejskiej
umozliwiajace dostanie si¢
do kazdego miejsca w Olszty-
nie. W bliskim sasiedztwie sg
szkoly, przedszkola, placow-
ki medyczne, a takze galerie
handlowe. Nie brakuje takze
lokali ustugowych, takich jak
fryzjer, dentysta czy poczta.

Osiedle Aurora

to idealny wyhor

Osiedle Aurora to idealny
wybor dla aktywnie zyjacych
os6b, ktore cenig sobie kom-
fort Zycia w mieScie, dogod-
ny dojazd do pracy, szkoly, a
takze doskonate warunki do
wypoczynku w ciszy. Jest to
juz ostatnia szansa na zakup
mieszkania w tej lokalizacji,
poniewaz obecnie w sprze-
dazy jest juz ostatni budy-
nek.

tepny jest w biurze
ciszka Barcza 50.
¢, dzwonigc pod numer
9 oraz piszac na adres
n.pl.

65220tbr-B
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Pierwszy krok

Przede wszystkim nalezy
przeanalizowa¢ wlasng sy-
tuacje finansowa i zyciowa.
Zadaj sobie pytanie, gdzie
chcesz kupi¢ mieszkanie i na
jak dlugo planujesz zwiazac
sie z danym miejscem? Jakie
sa twoje miesieczne docho-
dy? Czy sa stale? Ile wydajesz
na utrzymanie? Czy chcesz
kupi¢ dom, a moze lokum w
bloku? Czy posiadasz rodzi-
ne, a moze dopiero planujesz
ja zalozy¢?

KREDYTY HIPOTECZNE
—O0CZYM WARTO WIEDZIEC?

OBECNIE KREDYTY MIESZKANIOWE SA BEZPIECZNIEJSZYMI PRODUKTAMI FINANSOWYMI, NIZ JESZCZE KILKA LAT TEMU.
DLA SKUTECZNEJ OCHRONY KLIENTOW USTAWODAWCY WPROWADZAJA CORAZ TO NOWE REGULACJE. JEDNAK
W DALSZYM CIAGU ZACIAGNIECIE KREDYTU TO DECYZJA, KTORA TRZEBA PODEJMOWAC OSTROZNIE | SWIADOMIE.
PODPOWIADAMY, NA CO WARTO ZWROCIC UWAGE,

To nie wszystko. Kredyt
hipoteczny zawsze wiaze sie
z ryzykiem. Wiaze si¢ ono z
utratg pracy, skokami stop
procentowych, czy kryzysem
gospodarczym. Przygotuj sie
na rozne scenariusze, z utra-
ta mieszkania wlacznie. Jesli
podobne ryzyko bedzie cie
przerazad, lepiej nie zaciagaj
takiego kredytu.

Zdolnosc¢ kredytowa
Zaden bank nie udzieli nam
kredytu od reki. Pod uwage

bedzie brana nasza zdolnoéé
kredytowa. W gre wchodza
nie tylko zarobki. Pracownik
banku lub doradca finanso-
wy sprawdza nasza historie
w Biurze Informacji Kredy-
towej. W ten sposé6b ustala
sig, jak radziliSmy sobie ze
splata wczesniejszych zobo-
wigzan. Wszelkie op6zZnienia
w przeszloSci obnizaja nasza
wiarygodnoé¢ jako kredyto-
biorcow. Spora przeszkoda
w uzyskaniu nowego kredy-
tu stanowig nieuregulowane

dlugi. Pod uwage bierze sie
rowniez takie czynniki jak
nasz wiek, czy liczba oséb w
gospodarstwie domowym.

Szczegblowe warunki uzy-
skania kredytu réznia sie w
zaleznosci od banku. Jesli
odmoéwiono nam w jednej
placowce, nie oznacza to, ze
odejdziemy z kwitkiem w ko-
lejnej. Ponadto doradca nie
tylko oszacuje nasza zdolno$é
kredytowa — czasem moze
on pomoéce nam uporzadko-
wac finanse.

Wktad wtasny

Aby otrzymac¢ kredyt hipo-
teczny, nalezy mie¢ wklad
wlasny. Obecnie jego wyso-
ko$¢ to 20 proc. wymaganej
sumy. Przykladowo, jesli
chcemy dosta¢ kredyt na
mieszkanie o wartosci 200
tys. zl, musimy mie¢ co naj-
mniej 40 tys. zl.

Przy udzielaniu kredytu hi-
potecznego doradca spraw-
dza takze wiarygodno$é
dewelopera. W cenie sg reno-
mowane firmy, ktore dzialaja

na rynku od dawna i maja na
koncie wiele udanych inwe-
stycji. Duze znaczenie ma
takze faza inwestycji. Nie
kazdy bank sfinansuje nam
kupno mieszkania w bloku,
ktorego budowa znajduje sie
na etapie tzw. dziury w ziemi.

Operat szacunkowy

Jest to urzedowy doku-
ment, ktéry wystawia rze-
czoznawca majatkowy. Na
jego podstawie bank okresla
faktyczna cene nieruchomo-

REKLAMA
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Profesjonalny
ekspert
kredytowy

Bezpiatna pomoc
W uzyskaniu
Najlepszego

kredytu hipotecznego
| gotowkowego

tel.

901 637 720

73220tbr-a-M

CZY TERAZ JEST DOBRY MOMENT NA KREDYT
HIPOTECZNY I CZY JEST SPOSOB NA OBNIZENIE
RATY OBECNEGO KREDYTU?

STOPY PROCENTO-
WE GWALTOWNIE
WZROSLY, A WRAZ
Z NIMI WZRASTAJA
RATY KREDYTOW.
CZY W OGOLE WAR-
TO WZIAC TERAZ
KREDYT? CZY NA-
SZE RATY BEDA
JESZCZE WYZSZE
| CZY MOZEMY COS
Z TYM ZROBIC?

Okres bardzo niskich stép pro-
centowych nalezato traktowac
jak co$ przejsciowego. W branzy
finansowej pracuje juz ponad 20
lat i nigdy wczesniej nie byty one
tak niskie. Niestety, trzeba przy-
zwyczai¢ sie do ich wyzszych
poziomdw. Eksperci sg zgodni,
ze w 2022 roku stopy procento-
We jeszCze wzrosna.

Czy w obecnej sytuacji wstrzy-
manie sie z zakupem mieszka-
nia na kredyt jest dobrym pomy-
stem? Raty rosng, a bedg jeszcze
wyzsze.

Jezeli mamy stahilny dochéd,
oszczednosci i np. wynajmu-
jemy mieszkanie, to rosngce
stopy procentowe nie powinny
wstrzymywacé decyzji o zakupie
mieszkania. Prawdopodobnie
kupimy je taniej, niz bedzie ono
warte w przysztosci. Jesli sta¢
nas na kredyt, nie ma wieksze-
go znaczenia czy wezmiemy go
teraz, czy za pot roku. Optacal-
nos¢ takiego przedsiewziecia
nalezy rozpatrywaé w dtuzszej
perspektywie czasu. Decyzje
0 zakupie wtasnego M nie uza-
lezniatabym od wysokosci stép
procentowych. Skupitabym sie
raczej na doborze odpowiedniej
nieruchomosci. Mieszkanie, ktdre
teraz chcemy kupié, za rok moze
o tyle zdroze¢, ze nie bedzie nas
na nie stac.

Jest jeszcze jeden argument,
ktéry przemawia za wzieciem
kredytu mimo obecnej sytuaciji.
Chodzi 0 marze kredytowe. Sto-
py procentowe i stawki WIBOR sa
takie same dla wszystkich ban-
kéw. Instytucje finansowe moga
jednak konkurowaé¢ o klienta
marza. Jest ona na state wpisana
W umowie i znaczaco wptywa na
catkowity koszt kredytu. W 2022
roku marze beda spadag, co przy-
najmniej czeSciowo zrekompen-
suje wyzsze stopy procentowe.

Im wyzsze stopy procentowe,
tym nizsze marze. To proces,
ktory obserwujemy od wielu
lat i aktualnie juz jest widocz-

ny.

A co ma zrobi¢ posiadacz kredy-
tu, ktéregoraty rosng?

Wiele oséb btednie uwaza, ze
nic sie nie da z tym zrobi¢. Nic
bardziej mylnego. Jednym ze
sposohéw na obnizenie raty i
kosztu kredytu jest przeniesie-
nie go do innego banku. Oferta,
ktora kilka lat temu wybralismy,
dzi$ moze nie byc¢ juz atrakcyj-
na. Aktualnie przygotowuje kil-
ku swoich klientéw do zmiany
banku. Dzieki temu obnizg rate
kredytu i zaoszczedzg pienig-
dze. Kazdy przypadek jest inny,
ale cze$cé klientéw moze w ten
sposob obnizy¢ oprocentowanie
swojego kredytu nawet o 1 punkt
procentowy. To oznacza mniejszg
rate o okoto 60 zt za kazde pozy-
czone 100.000 na okres 30 lat.

Zachecam do skorzystac¢ z mo-

jego 20-letniego doswiadczenia

i bezptatnej analizy aktualnych
ofert.

Sylwia Domino

niezalezny ekspert

kredytowy
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Sci. Jest to niezbedne przy
ustalaniu wysokosci kredytu
oraz wkiadu wlasnego.

Niestety sporzadzenie tego
dokumentu kosztuje. Za ope-
rat mieszkania zaplacimy
okolo 300-500 zl. Najlepiej
wiec zdoby¢ liste rzeczo-
znawcow uznawanych przez
dany bank, po czym skontak-
towacé sie z nimi osobiScie.
W ten sposéb poréwnamy
ich oferty i wybierzemy naj-
tansza.

Hipoteczny, czy

gotéwkowy?

W przypadku, gdy na zakup
nieruchomosci potrzeba kil-
kaset tysiecy zl, a na naszym
koncie mamy zgromadzone
tylko 20 proc. tej sumy, naj-
lepszym rozwigzaniem be-
dzie kredyt hipoteczny. Jesli
jednak do upragnionego M2
brakuje nam jedynie kilku-
dziesieciu tysiecy zl, warto
pomysleé o kredycie gotow-
kowym — radza eksperci.

Nie tylko mieszkanie

Rodzaj inwestycji, jaki sfi-
nansujemy za pomocsg kre-
dytu hipotecznego jest Scisle
okreslona. Pamietajmy przy
tym, zZe nie ogranicza sie on
zakupem domu czy mieszka-
nia. Przy jego pomocy moze-
my pozyska¢ érodki na dzial-
ke budowlana, remont, czy
rozbudowe nieruchomosci.

Czytaj umowe

Zanim podpiszemy jaka-
kolwiek umowe kredytowsa,
nalezy bardzo dokladnie ja
przeczytaé. Bank ma obo-
wiazek wyjasni¢ nam wszel-
kie niescistosci. Mozemy tez
poprosi¢ o kopie umowy i
skonsultowac sie z prawni-
kiem.

Nie nalezy sie zgadza¢ na
wszystko, co zaproponuje
nam bank. Zawsze watro tro-
che sie potargowac. Nawet
nieznaczne obnizenie opro-
centowania oznacza nizsza
miesieczna rate do splaty.

oprac. ps

JAK OBNIZYC
RATE KREDYTU

Krzysztof Bontal
prezes Proferto

Nic tak dzi$ nie spedza snu z po-
wiek kredytobiorcow jak rosngce
stopy procentowe.

Dla nowych klientéw wyzsza
rata oznacza mniejszg zdolno$¢
kredytowa. Uwazac wiec powinni
szczegolnie ci, ktorzy swoje moz-
liwosci finansowe sprawdzali juz
kilka miesiecy temu. Warto, aby
udali sie do eksperta kredytowe-
go, ktory zweryfikuje, jak zmienito
sie to w poszczegdlnych bankach.
Unikng dzieki temu niebezpie-
czenstwa zobowigzania sie do
zakupu nieruchomosci, na ktorg
moze nie by¢ juz ich stac.
Rosngce stopy przysparzajg jed-
nak wiekszych problemdw posia-
daczom juz wzietych kredytow z

oprocentowaniem zmiennym w
PLN. Z kazdg zmiang ich raty ros-
na. Nie zawsze bezposrednio po
podwyzce, poniewaz banki z rézng
czestotliwoscig aktualizujg swo-
je wibory. Jednak najp6zniej po 6
miesigcach dotknie to wszystkich.
I nie majg na to wptywu.

Sposobem obnizenia raty kredy-
towej jest zmniejszenie drugiej
sktadowej oprocentowania, czyli
marzy. Biorac po uwage fakt, ze
banki jeszcze nie podjety decyzji
o redukcji ich wysokosci, czes¢
kredytobiorcéw ma juz szanse na
tansze kredyty. Mogg wykorzystaé
fakt, ze ich nieruchomosci zyskaty
na wartosci. Szczegdlnie dotyczy
to wielu osdb, ktére w okresie
pandemii braty kredyty z wkta-
dem wtasnym mniejszym niz 20%.
W czasie pierwszego lockdow-
nu banki ostroznie podchodzity
do udzielania kredytéw z naj-
mniejszym wktadem wtasnym.
Wiekszos$¢ po prostu przestata
ich udziela¢. Wrdcity do tego do-
piero w potowie 2020 roku. Cena
tych kredytéw jednak gwattow-
nie wzrosta. Zaczety hyé nawet
o 1 punkt procentowy drozsze niz
te z wktadem 20-procentowym i
wyzszym. Wynika to z tego, ze dla
bankdéw ryzykownie jest udziela¢
kredytéw z matym zaangazowa-
niem finansowym klienta. Boja

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

sie, ze w momencie spadku cen
nieruchomosci mieszkanie, czy
dom bedg tansze niz kwota kre-
dytu pozostatego do sptaty. Za
branie na siebie takiego ryzyka
banki pobierajg premie w postaci
wyzszej marzy. Co za tym idzie,
wyzszego oprocentowania.
Dlatego jesli zaciggalismy kre-
dyt z niskim wktadem wtasnym
rok i wiecej temu, tak wazne jest
okreslenie biezgcej wartosci nie-
ruchomosci. W wielu przypad-
kach wysokos$¢ naszego kredytu
nie przekracza dzi$ 80% obecnej
wartosci nieruchomosci, na kto-
rej ten kredyt jest zabezpieczony.
Jeszcze rok temu ta proporcja wy-
gladata zupetnie inaczej. Moze sie
wiec okazad, ze dzi$ nasz kredyt
jest dla bankéw hezpieczniejszy,
niz byto to w momencie udziele-
nia. Co za tym idzie, mdgtby by¢
tanszy.

Wystarczy przeanalizowac¢ warun-
ki posiadanej umowy kredytowej i
sprawdzié, czy nie mozemy mie¢
lepszego kredytu w innym banku.
To tzw. kredyt refinansowy, ktéry
ma takg samg cene jak nowo
udzielany kredyt mieszkaniowy.
Dzieki takiemu ,przeniesieniu”
bylibySmy w stanie przy kredycie
300 tys. oszczedzi¢ nawet 50 tys.
zt na catkowitych kosztach.

Sprawdzenie tego nic nie kosz-
tuje, amoze przynie$¢ ogromne
korzysci. Wystarczy poda¢ nam
kilka danych z wtasnej umowy
kredytowej, zebysmy w krétkim
czasie przeanalizowali, czyioile
kredyt moze hy¢ tanszy.

Proferte

UPRASZCZAMY -

KREDYTY

HIPOTECZNE

rekomendowani eksperci

zdolnos¢ kredytowa

rankingi kredytow

pomoc z dokumentacja
bezptatne konsultacje

15 lat doswiadczen

NIE MASZ WKLADU WLASNEGO ?
- zapraszmy po informacje o nowym

rzadowym programie pomocy kredytobiorcom

krzysztof.bontal@proferto.pl tel 695-855-627

www.proferto.pl
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CZY TWOJA KUCHNIA ZDALA TEST
SWIATECZNYCH PRZYGOTOWAN?

W TAKIEJ KUCHNINIE TYLKO DOBRZE SIE GOTUJE, ALE PRZYJEMNIE SPEDZA
CZAS. CIESZY OKO PIEKNYM DEKOREM, A SKUTKIPRZYGOTOWYWANIA NAWET
PRACOCHEONNYCH POSILKOW NIE SA AZ TAK WIDOCZNE NA FRONTACH
MEBLOWYCH. MATERIALY DREWNOPODOBNE TO BARDZO WYGODNE
ROZWIAZANIE, KTORE £t ACZY WALORY ESTETYCZNE
/ PRAKTYCZNYMI, CO W KUCHNIJEST MILE WIDZIANE.

Piekny i praktyczny dab

Czas $wiateczny byl spraw-
dzianem dla zabudowy meb-
lowej. Poprzedzajacy go okres
wzmozonych przygotowan,
a potem spotkan w gronie
najblizszych byl okazja, aby
sie przekonaé, czy kuchnia
jest wygodna i funkcjonalna.
To test nie tylko dla naszych

umiejetno$ci kulinarnych i
zorganizowania, ale i frontow
mebli. Czy rozdrabnianie, mie-
szanie, duszenie pozostawiaja
na nich trudne do usuniecia
Slady? Te powstale podczas
gotowania zdazyliSmy usu-
nag, co jednak z zabrudzenia-
mi, zachlapaniami i odciska-
mi palcow, ktore pojawily sie

podczas odgrzewania positkow
przed ich podaniem? Czy byly
bardzo widoczne na frontach
szafek kuchennych — co mo-
glo popsu¢ humor niejednemu
posiadaczowi kuchni ogladanej
zza $wigtecznego stolu?

Na takie sytuacje mozna sie
lepiej przygotowaé. Wiedzac,
ze bedziemy duzo gotowac, a

meble beda mocno eksploato-
wane, wybierzmy dekory, na
powierzchni ktorych odciski
palcow i zabrudzenia nie beda
az tak widoczne. W takim wne-

trzu sprawdza si¢ plyty drew-

nopodobne. Inspirowane piek-

nem naturalnych gatunkéw,
od swojego pierwowzoru sa =

nie tylko bardziej przystepne

REKLAMA

Buduj razem z nami! bramy

Solidny Partner

Rok zatozenia 1993

Fouo

 CENTRUM
POKRYC DACHOWYCH | KI.INKIEU

DACH HOLDING

SERTECC R

szlbanv

* dachowki, cegty klinkierowe, ptytki ceramiczne © blachy, papy
* rynny: PCV, metalowe (powlekane, miedziane, tytan.-cynk), ocynkowane
* okna dachowe * akeesoria dachowe © farby

M. came

OLSZTYN, ul. Kolobrzeska 50, tel. 89 534 41 00, www.danysc.pl

Olsztyn, ul. Towarowa 15 Rok zatozenia 1990

tel. 89 532-91-45, -46 e-mail: info@falbud.pl

www.falbud.pl

Zapraszamy: pn.-pt. 7.30-17.30, sob. zamkniete

643210tbr-a-M 91421otbr-a-M
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fot. Zbianiew WoZniak
T
£

cenowo, ale i mniej wymaga-
jace. Latwiej je utrzymaé¢ w
czystoéci, bez specjalistycz-
nych $rodk6w pielegnujacych.
Intensywnemu uzytkowaniu
mebli wykonczonych lami-
natami sprzyjaja rowniez ich
trwaloé¢ i odpornoé¢ na wilgoc,
bez koniecznoéci impregnacji.
Pod uwage wezmy réwniez, ze
na dlugo zachowaja one este-
tyczny wyglad, poniewaz nie
zmieniaja barwy pod wplywem
promieni stonecznych.

Na wyborze dekoréw inspi-
rowanych pieknem drewna
zyska wyglad kuchni. Wiernie
odwzorowuja naturalny rysu-
nek uslojenia i przypominaja je
takze w dotyku. Maja nie tylko
rozne wybarwienia, ale i struk-
tury, ktore nasladuja charak-
terystyczne cechy gatunkéow,
a nawet wiek drewna. Atutem
materialéw drewnopodobnych
jest bogata paleta wzoréw i
wybarwien, ktére daja duza
swobode w urzadzaniu kuch-

I

fot. Zbigniew Wozniak

ni. To sprawdzony pomysl na
przytulne, ale i ponadczasowe
wnetrze o uniwersalnym cha-
rakterze. Piekno i niepowta-
rzalny urok drewna dobrze sie
prezentuja w kazdej stylistyce
aranzacyjnej.

Réznorodno$é dostepnych
wzoréw moze nie ulatwiaé
zadania, chociaz jednym z
najbardziej popularnych na-
dal sa dekory debu. Warto im
sie przyjrze¢ z uwagi na walo-
ry estetyczne i szeroka palete
wybarwien, proponowanych
zar6wno w bardzo realistycz-
nych, jak i designerskich inter-
pretacjach.

— Dekory debu to niewy-
czerpane zrodlo inspiracji w
aranzacji wnetrz. Wzor, ktory
bedzie ozdabial fronty mebli,
moze realistycznie odtwarzac
znany z natury rysunek drewna
z uslojeniem i sekami, albo by¢
Jego bardmej dekoracyjna wer-
sja — mowi Sylwia Kowalska-
-Mikutel, projektantka Spotki

GRUPA WM Sp. z o.0.

Meblowej KAM. — W zalez-
nosci od kolorystyki dekoru,
kuchnia moze by¢ stylowa i
elegancka, zyska¢ na przytul-
nosci czy zaskakiwa¢ nowo-
czesnym wizerunkiem.

Stonowana lub wyrazista
struktura, ciepla albo chlod-
na tonacja pozwola latwo
dopasowa¢ dekor do stylisty-
ki wnetrza. Odnajdziemy tu
cala game bezy i brazéw — od
jasnych, kremowych tonacji,
przez bursztynowe ze $wietli-
stymi refleksami, kawe z mle-
kiem czy koniak, az po wybor-
na gorzka czekolade. Mniej
oczywistym wybarwieniem
bedzie dab w odcieniu szaroSci.
Chociaz wyglada nowocze$nie,
zachowuje efekt tradycyjnego
ciepla i przytulnosci.

Mozemy réwniez zdecydowac
sie na bardziej fantazyjny efekt,
ktory laczy naturalny urok
drewna i industrialng estetke,
inspirowang stylem loftowym.

Przykladem takiej nowoczesnej

interpretacji jest dab cynowa-
ny, ktéremu nadano surowy
wyglad, przywodzacy na mysl
tradycyjne rzemioslo. Dodat-
kowo, dzieki strukturze 3D
wydaje sie obrobionym recz-
nie drewnem, oddzialujac na
zmyst wzroku i dotyku.

Ciepta strona kuchni

Generalnie drewno w kuchni
zawsze wyglada efektownie, a
dodatkowo fantastycznie
ociepla jej wizerunek i nadaje
przytulnosci. Nie ma drugiego
wzoru z tak ogromnym poten-
cjalem budowania domowego
klimatu, ktory jest wybierany
chetnie przez milo$nikéw kaz-
dej stylistyki. Dekory drewna
to niezmiennie ulubiony spo-
s6b aranzacji wnetrz kuchen-
nych.

Kuchnia to nie tylko po-
mieszczenie do przygotowy-
wania positkow, ale i miejsce
spotkan calej rodziny, dlatego
powinna by¢ funkcjonalnie
urzadzona i przytulna. Doce-
nimy to szczegoblnie w chtodne
jesienne i zimowe dni, kiedy
jeste$my spragnieni domowe-
go ciepla. Zapewni je sprawny
system ogrzewania, ale i od-
powiednia aranzacja wnetrza.
Atmosfere domowego zacisza
mozemy wykreowaé zar6wno
w kuchniach urzadzonych w
tradycyjnym duchu czy stylu
rustykalnym, jak i nowoczes-
nych. Przeciez design i przy-
tulno$é¢ nie wykluczaja sie.
Wystarczy dobér odpowied-
nich materialow, aby polaczy¢
je w harmonijna kompozycje.
Dobra baza beda dekory drew-
na. Ten uniwersalny i ponad-
czasowy wzor jest synonimem
przytulnosci oraz atrakcyjna
ozdoba frontéw mebli, blatow
czy §cian w kuchni.

— Urzadzanie kuchni naj-
czeSciej zaczyna sie od wyboru
dekordéw, poniewaz za ich po-

REKLAMA

mocg mozemy ukierunkowaé
Kklimat wnetrza — méwi Sylwia
Kowalska-Mikutel, projektant-
ka Spolki Meblowej KAM,
producenta mebli kuchen-
nych. — Dekory na$ladujace
piekno naturalnego drewna
sa bardzo efektowne, dlatego
beda cieszy¢ oko, a dodatkowo
wprowadzaja do kuchni niepo-
wtarzalny nastrj i pozytywna
atmosfere.

To zasluga naturalnego uro-
ku drewna, ktére fantastycz-
nie ociepla i sprawia, ze nawet
minimalistycznie urzadzone
pomieszczenia wydaja sie
bardziej przyjazne w obiorze.
Drewno przywodzi na mysl
prostote, spokdj i harmonieg,
a jednocze$nie jest szykowne
i eleganckie.

Zabudowa kuchenna w
drewnianych wybarwieniach
nie musi kojarzy¢ si¢ z sier-
mieznymi meblami minionej
epoki. Szeroka gama dostep-

PORADA:

nych odcieni i struktur odcza-
rowuje mit, ze takie kuchnie sa
cigzkie wizualnie i nie pasuja
do nowoczesnych aranzacji.
Dekory drewna daja wiele
mozliwosci, a o ostatecznym
wygladzie wnetrza decyduje
wybor kolorystyki i tekstury.
Moga byé subtelne, w jasnym
wybarwieniu lub w ciemnej
tonacji, z harmonijnym uslo-
jeniem, albo mocno zaryso-
wang struktura z wyraznymi
peknieciami i sekami lub w
nowoczesnych modyfikacjach
i oryginalnych wybarwieniach.
Zaleta dekor6w drewna jest
réwniez to, iz idealnie wspol-
graja z kazdym innym materia-
tem. Pozwala to tworzy¢ efek-
towne kompozycje, w ktoérych
subtelny urok drewna mozna
zestawi¢ z pieknem kamienia
lub podkresli¢ modnym kolo-

rem.
Oprac. mmb

Jak zaoszczedzi¢ na meblach kuchennych

Zakup mebli kuchennych zawsze jest sporg inwestycja. W dobie
coraz wyzszych cen czesto stajemy przed dylematem kupowac,

czy liczyé na to, ze bedzie taniej.

— Niestety, taniej juz nie bedzie — méwi Andrzej Tomasiak z ol-
sztynskiego studia mebli kuchennych Atom. — Jezeli chcemy
zaoszczedzi¢ na wydatkach, mozemy wybraé¢ meble modutowe.
Czotowi producenci w swojej ofercie majg bardzo duzy wyhér za-
réwno szafek jak i koloréw. Warto dobrze przyjrze¢ sie meblom,
poczytac opinie o nich — a przede wszystkim o sprzedawcy. W
naszym studiu sprzedaz kazdych mebli wigze sie z pomiarami
pomieszczenia, szczegétowym projektem i wizualizacja. Klient
otrzymuje wytyczne jak przygotowa¢ pomieszczenie. Ekipa mon-
tazowa wyposazona jest w specjalistyczne narzedzia umozliwia-
jace profesjonalny montaz. Dobrze przemyslana, zaprojektowana
i przede wszystkim zmontowana kuchnia przynosi satysfakcje nie

tylko nabywcy, ale réwniez nam.

Sprzet AGD zakupiony w studiach meblowych zostanie dostarczo-
ny wraz z meblami, zamontowany gratis i zazwyczaj wyposazony w
darmowa 5-letnig gwarancje. Kupujac komplet klient moze liczy¢

na dodatkowy rabat.

ATOM

Studio Mebli Kuchennych

www.atomkuchnie.pl

Olsztyn

ul. Pstrowskiego 33

Studio Patronackie

© BosCcH SIEMENS

tel. 89 526 73 31
kom. 695 771 749

—
KAM

_ .
partner handlowy

& Santander

5 lat darmowej
gwarancjl na AGD*

*szczegoly przy zakuple

15220tbr-a-M
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PLANUJESZ KUPIC MIESZKANIE NA KREDYT W 2022 R.?
O TYCH ZMIANACH MUSISZ WIEDZIEC!

ok 2021 zegnamy z

rekordowymi cenami

nieruchomoéci - jak

pokazuja dane zebra-

ne przez Expandera
1 Rentier.io, przecietnie o 15%
wyzszymi niz przed rokiem. Te
osoby, ktore decyzje dotyczaca
zakupu mieszkania na kredyt
przelozyly na 2022 r., moga
zastanawia¢ sie, czy dokonaly
slusznego wyboru. Z jednej
strony, zapowiadane, kolejne
podwyzki stop procentowych
moga wyhamowa¢ zaintere-
sowanie kredytami, co w kon-
sekwencji moze zastopowac
réwniez dalsze wzrosty cen.
Z drugiej, dalszy wzrost stop
procentowych sprawi, ze 0so-
by zaciagajace obecnie kredyt
hipoteczny, lub ktére dokona-
ly tego kroku niedawno, beda
musialy liczy¢ si¢ z ratami
znacznie wyzszymi niz jeszcze
pare miesiecy temu. Nie da sie
réwniez zapomniec o rosnacej
inflacji, ktéra przeklada si¢ na
rosnace koszty Zycia, a te moga
skutecznie obnizaé¢ zdolnos¢
kredytows czeSci potencjalnych
kredytobiorcow. Z powodu in-
flacji trzeba sie roéwniez liczyé
z wyzszymi kosztami budowy
nieruchomosci. Jakie ,nowos-
ci” jeszcze beda czekaé w 2022
r. na osoby splacajace kredyt?
Jak bedzie wygladaé przyszly
rok na rynku mieszkaniowym
i o jakich zmianach dotycza-
cych hipotek powinni wiedzie¢
przyszli kredytobiorcy? O tym
eksperci Zwiazku Firm Po$red-
nictwa Finansowego.

Rok 2021 w skrdcie

Mijajacy rok przyni6st wiek-
sze niz w 2020 r. zaintereso-
wanie kupnem mieszkania na
kredyt, co pokazuja, chociazby
dane ZFPF. — Wartos¢ kredy-
tow hipotecznych udzielonych
w III kw. przez poSrednikéw
ZFPF i OF wyniosla niemal
12,4 mld z}, a w analogicznym
okresie 2020 r. bylo to nie-
co ponad 7 mld z}. Skad taki
wzrost wartoéci wyplaconych
kredytow? W 2020 r., kiedy
wprowadzano ograniczenia
w ramach lockdownoéw, cze$é
Kklientow odlozyla plany zwiaza-
ne z nabyciem nieruchomosci.
Polacy bali sie podejmowac de-
cyzje o zakupie nieruchomosci
w kompletnie nowej rzeczywi-
stoci. Negatywnie na decyzje
zakupowe klientéw wplywalo
tez zaostrzanie polityk kredy-

towych przez banki i ograni-
czanie maksymalnego poziomu
wskaznika LTV. Jednak, wraz
z uplywem czasu, banki stop-
niowo luzowaly obostrzenia
kredytowe, a Polacy zaczeli pa-
trze¢ w przyszloé¢ z wigkszym
optymizmem i chetniej siegali
po wsparcie kredytowe — wy-
jaénia Pawel Rudzik, ekspert
ZFPF, Gold Finance.

Rok 2021 réwniez byt cza-
sem rekordowo niskich st6p
procentowych. W najbardziej
korzystnym dla potencjalnych
kredytobiorcow momencie
wynosily 0,1%, co zdecydowa-
nie zachecalo do zaciagniecia
kredytu hipotecznego. Innymi,
waznymi czynnikami, ktore
sprawialy, ze w 2021 r. chetnie
kupowali$my mieszkania na
kredyt byly np.: wzrosty wyna-
grodzen, ztagodzenie kryteriow
przyznawania kredytow przez
banki czy oprocentowanie lokat
nizsze niz inflacja, co sprawilo,
ze zakup nieruchomosci byl
najbardziej oplacalng forma
inwestycji w pandemii. - W
2021 r., zwlaszcza w 11 1T kw.,
do bankow trafialy duze ilosci
wnioskéw o kredyt hipoteczny
- wida¢ to, miedzy innymi, w
informacjach przekazywanych
przez Biuro Informacji Kredy-
towej, na temat zapytan o kre-
dyty mieszkaniowe. Klientow
nie zniechecaly rekordowo
wysokie ceny nieruchomosci.
Powdd? Miedzy innymi niskie
raty kredytow hipotecznych,
ktore skutecznie ,zapraszaly”
do zaciagania zobowigzan -
dodaje Pawel Rudzik, ekspert
ZFPF, Gold Finance.

Co czeka kredytobiorcow i
rynek mieszkaniowy 2022 r.?
Jest drogo i moze by¢ jeszcze
drozej: ceny mieszkan i stopy
procentowe w 2022 1.
Podwyzszanie stop procento-
wych przez Rade Polityki Pie-
nieznej ma na celu zlagodzenie
wplywu wysokiej inflacji na
nasza, gospodarke. Inflacja juz
jest wysoka, a szacuje sig, ze na
poczatku roku moze wynie$c¢
nawet 10%. W grudniu podjeto
decyzje o kolejnej podwyzce, w
efekcie stopa referencyjna wy-
nosi juz 1,75% 1 jest to poziom
wyzszy niz ten odnotowywany
przed pandemig (1,5%). Stopa
referencyjna to jedna ze stop
procentowych regulowanych
przez RPP. To wazny wskaznik
dla wszystkich splacajacych

Wszelkie prawa zastrzezone. GRUPA WM Sp. z 0.0.

kredyt hipotecznych, poniewaz
od wysokosci stopy referencyj-
nej w duzej mierze zalezy wy-
soko$¢ raty kredytowej. Wedlug
szacunkow w 2022 . stopa re-
ferencyjna moze wzrosnac na-
wet do 3%. Kolejne podwyzki
stop procentowych beda dalej
przekladac sie na wzrost kosz-
tow kredytow, co w polaczeniu
Z rosngcymi cenami miesz-
kan sprawi, ze kredyty stana
si¢ mniej dostepne dla czesci
Polakéw. Pokazuja to analizy
dokonane po pierwszych pod-
wyzkach.

- Jak wynika z wyliczen Ex-
pandera, osoba zainteresowa-
na kupnem mieszkania o po-
wierzchni 50 m2 w Krakowie,
posiadajaca wklad wlasny na
poziomie 20%, musi obecnie
pozyczy¢ az o 73 380 zl wiecej
niz przed rokiem, poniewaz
cena takiej nieruchomosci
wzrosla 0 20%. Z kolei opro-
centowanie kredytu wzroslo
z 2,49% do 4,48%. W efekcie
miesieczna rata wzroSnie az o
798 z} (z 1 643 zl do 2 441 z}).
Gdyby natomiast wystapil ko-
lejny wzrost stop procentowych
istawka WIBOR 3M wyniosla-
by np. 3%, to przy utrzymaniu
obecnych cen, rata bylaby wyz-
sza az 0 999 z} niz pod koniec
2020 r. - wylicza Jaroslaw Sa-
dowski, ekspert ZFPF, Expan-
der Advisors.

Z drugiej strony nalezy dodac,
ze kolejne, znaczne wzrosty stop
procentowych, moga przyczynic
sie do spadku cen mieszkan.
Dlaczego? — Podwyzki stop pro-
centowych wplywaja na wyso-
kos¢ rat kredytowych. Rosnaca
inflacja obniza dodatkowo sile
nabywcza Polakow. Wielu osob
po prostu nie bedzie sta¢ na za-
ciagniecie kredytu. Wyzsze sto-
Py procentowe i wyzsze raty, to
rowniez nizsza zdolnos¢ kredy-
towa. Dlatego, przy nizszym po-
pycie, ceny mieszkan powinny
sie stabilizowa¢, a w niektorych
miastach by¢ moze nawet lekko
spada¢ — dodaje Pawel Rudzik,
ekspert ZFPF, Gold Finance.

Wzrost zainteresowania kredy-

tami hipotecznymi ze statym

oprocentowaniem

Mozna przypuszczac, ze
wzrost stop procentowych,
ktory podwyzsza wysoko$¢ raty
kredytu, sprawi, ze coraz wiecej
przysztych kredytobiorcow be-
dzie zwraca¢ uwage na kredyty
mieszkaniowe ze stalym opro-
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centowaniem, ktore gwarantuja
niezmienno$¢ wysoko$¢ rat
przez okres 5-7 lat - t¢ mozli-
wos$¢ wprowadzila ostatnia
nowelizacja Rekomendacji S.
Zainteresowanie klientéw ban-
koéw ta opcja juz jest widoczne.
- Sredni poziom oferowanego
obecnie oprocentowania stale-
g0 wynosi 5,42% w przypadku
wkladu wlasnego powyzej 20%.
Dla poréwnania przy oprocen-
towaniu zmiennym $rednia
marza wynosi 2,04%, co ozna-
cza, Ze przy obecnym poziomie
WIBORu oprocentowanie
wynosi $rednio 4,48%. Gdyby
jednak stopa referencyjna NBP
wzrosta do 4%, to $rednie opro-
centowanie dla stawki zmiennej
wyniosloby 6,27%. Oprocento-
wanie stale jest wigc wyzsze niz
obecny poziom stawki zmien-
nej, ale chroni przed sytuacja,
gdyby stopy procentowe dalej
mocno rosly. - zaznacza Jaro-
staw Sadowski, ekspert ZFPF,
Expander Advisors.

Wptyw inflacji na branze bu-

downictwa, czyli zwiekszone

koszty powstawania nierucho-

mosci

Jak podaje Grupa PSB, ceny
wiodacych materialtow budow-
lanych w listopadzie 2021 r., w
stosunku do listopada 2020 r.
wzrosly o blisko 23%. Pierwsze
miejsce pod wzgledem dynami-
ki wzrostu zajmuja plyty OSB,
ktore zdrozaly az o 80%! Jesli
nie uda sie wyhamowa¢ dalsze-
go wzrostu inflacji, wtedy

z pewnoscig czekaja nas kolej-
ne podwyzki cen mieszkan, bo

znacznie wzrosna, koszty ich po-
wstawania.

- Juz od dhuzszego czasu ob-
serwujemy znaczacy wzrost cen
materialéw budowlanych, co w
polaczeniu z wysokim popytem,
wplywa na rekordowo wysokie
ceny nieruchomosci. Drogie
nieruchomoS$ci moga znieche-
ca¢ do kupna i w konsekwencji,
Wraz z wyzszym oprocentowa-
niem kredytéw, wyhamowaé
dalsze wzrosty cen. Czy tak si¢
stanie? Prawdopodobnie zo-
baczymy juz w I kw. 2022 r. -
wyjasnia Pawel Rudzik, ekspert
ZFPF, Gold Finance.

W oczekiwaniu na nowe lokale

Kolejnym aspektem, na ktory
warto zwrdci¢ uwage, analizu-
jac mozliwe scenariusze roz-
woju sytuacji na rynku nieru-
chomoéci, jest niewystarczajaca
liczba mieszkan. Wysoki popyt
w zderzeniu ze zbyt malg licz-
ba dostepnych nowych lokali to
przepis na dalsze wzrosty cen. Z
jednej strony, jak podaje GUS,
od stycznia do listopada 2021 .
oddano do uzytkowania 208,3
tys. mieszkan, czyli 0 5,3% wie-
cej niz w analogicznym okresie
rok temu. Z drugiej, jak wska-
zuja dane JLL, obecnie w ofer-
cie deweloper6w na siedmiu
najwiekszych rynkach brakuje
polowy mieszkan, biorca pod
uwage zapotrzebowanie. Jak
bedzie w 2022 r.? Szanse na
zrOwnanie popytu z podaza
lub chociaz czesciowe zaspoko-
jenie potrzeb rynku daje liczba
rozpoczetych nowych budéow
mieszkan, ktérych jest blisko
0 1/3 wiegcej niz przed rokiem.

Panstwowe wsparcie dla
kredytobiorcow, czyli program
»Mieszkanie bez wktadu
wtasnego”

Wplyw na sytuacje kredyto-
biorcow w 2022 r. bedzie miat
z pewnoécig rzadowy program
,Mieszkanie bez wkladu wlas-
nego’, ktéry ma wesprzec¢ osoby
nieposiadajace wystarczajacej
kwoty stanowiacej wklad wias-
ny - ten minimalny obowiazu-
jacy obecnie wynosi 10%. Pro-
gram ma wej$¢ w Zycie w maju
2022 r. i ma by¢ skierowany do
0s6b, ktore posiadaja zdolnoséé
kredytowa, chca nabyé swoje
pierwsze ,cztery katy” z rynku
pierwotnego, zakupi¢ nierucho-
moé¢ na rynku wtoérnym badz
socjalnym czy wybudowaé dom,
oczywiscie na kredyt.

- Zaleta programu bedzie
mozliwo$¢ uzyskania kredytu
na pelna kwote potrzebna na
zakup mieszkania czy budowe
domu oraz na wykonczenie
lokalu. Program pozwoli tez
uzyska¢ doplaty w przypadku,
gdy w trakcie splaty preferen-
cyjnego kredytu urodzi sie
drugie dziecko i kolejne. Przy
trojcie dzieci doplata wyniesie
w sumie 80 000 zi. Wada beda
limity cen, powodujace, ze w
niekt6rych miast trudno bedzie
znalez¢ jakiekolwiek mieszka-
nie, ktore bedzie mozna kupié
w ramach tego programu. Poza
tym istnieje ryzyko, ze banki
zastosuja wyzsze marze niz dla
zwyklych kredytow hipotecz-
nych - méwi Jarostaw Sadow-
ski, ekspert ZFPF, Expander.

Kolejna fala pandemii i jej

ewentualne skutki

Czy pandemia bedzie mieé¢
wplyw na potencjalnych kredy-
tobiorcow i rynek mieszkanio-
wy w 2022? Z pewnoscia tak,
bo korona-kryzys od poczatku
ma wplyw na nasza gospodarke
i wszystkie sfery naszego zycia,
jednak nie mozna dzi$ z calym
przekonaniem odpowiedzied,
w jakim zakresie i na jak dhu-
go. Mozliwe sa przynajmniej
dwa scenariusze.

Pierwszy - bedziemy mieé
niestety do czynienia z kolej-
nymi wariantami zachorowan
na Covid-19,a w zwigzku z tym
Polacy z obawy o swoje finanse
beda niechetnie siegaé po kre-
dyty, szczegoblnie hipoteczne,
ktére sa duzym i wieloletnim
zobowigzaniem. Gospodarka
moze wyhamowa¢, wzrost wy-
nagrodzen moze by¢ zamro-
Zony, a pPrzy rozwoju ,czarne-
go” scenariusza, moze nawet
wzrosnaé fala bezrobocia. Z
kolei banki, chcac zabezpieczy¢
swoje interesy, moga wroci¢ do
nieco bardziej rygorystycznej
polityki kredytowej. Osoby,
ktére bylyby zainteresowane
kupnem mieszkania na kredyt,
moga mie¢ utrudniona droge
do uzyskania finansowania. Z
drugiej strony, przez dwa lata
przyzwyczailiSmy sie do zZycia
w ,nhowej” rzeczywistoSci, wiec
o ile nie beda nas czekac kolejne
fale zachorowan i lockdowny,
rynek mieszkaniowy i przyszli
kredytobiorcy nie powinni
obawia¢ sie konkretnych zawi-
rowan i gruntownych zmian.
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