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Kosztorys to podstawa

Zanim podejmiemy jakakol-
wiek decyzje, nalezy ocenic
wlasne mozliwoSci finansowe
oraz starannie zaplanowaé
kosztorys. W przeciwnym
wypadku nasza budowa roz-
ciagnie si¢ na dlugie lata i
pochlonie mnéstwo nerwow.
Wrlasciciele jednorodzinnych

BY DOM JEDNORODZINNY
STAL SIE DOMEM MARZEN

0D CZEGO ZACZAC BUDOWE Wt ASNEGO DOMU? NAJLEPIEJ OD ROZWAZENIA WSZYSTKICH ARGUMENTOW ZA | PRZECIW.
DECYDUJAC SIE NA TAKA INWESTYCJE MUSIMY SIE NASTAWIC NA SPORA DAWKE STRESU, NIEOCZEKIWANE ZWRQTY AKCJI,
ZBIERANIE PAPIEROW, PODPISOW, PIECZATEK ORAZ POSZUKIWANIE SOLIDNEGO WYKONAWCY. ALE GRA JEST WARTA SWIECZKI

domoéw zgodnie podkre-
slaja: rzadko zdarza sie, ze
zmie$cimy sie w zakladanym
poczatkowo budzecie. Osta-
teczny koszt bywa zwykle o
kilkana$cie procent wyzszy.
Choéby z powodu rosnacych
cen materialow budowlanych
i robocizny. Przecietny koszt
budowy domu parterowego do

zamknigtego stanu surowego
wynosi okolo 200 000 zl.

Dziatka dziatce nieréwna

Pod zabudowe najlepiej
nadaja sie¢ tereny plaskie. W
przypadku dziatki ze spad-
kami wygode gwarantuja te
ze stokiem poludniowym i
dojazdem od poélnocy. Takie
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uksztaltowanie zapewnia
idealne doswietlenie zar6wno
ogrodu, jak i domu.

Zdaniem specjalistow, opty-
malna powierzchnia dzialki
pod dom jednorodzinny wy-
nosi ok. 1000 m kw. Odleglo$¢
miedzy $ciang budynku a gra-
nica naszej posesji nie powin-
na by¢ mniejsza niz 4 metry

(gdy ma okna) lub 3 metry
(bez okien). Sam dom stawia
sie z reguly ok 6 metrow od
frontowej granicy dzialki.
Dzigki temu latwo zaparku-
jemy samochéd na podjez-
dzie do garazu. Znajomo$¢é
tych szczegotow pozwoli nam
odpowiedzie¢ na pytanie, czy
dom naszych marzen zmiesci

sie na danej dzialce.

Przy zakupie bierzmy pod
uwage nie tylko aspekty tech-
niczne. Zastanéwmy sie, czy
dobrze sie czujemy w danej
okolicy. Moze otaczajace bu-
dynki nas przytlaczaja? Moze
w poblizu stoi blok, z okien
ktoérego bez problemu widaé
nasza prywatna przestrzen?

WYPOWIEDZ EKSPERTA

Na co nalezy zwréci¢ uwage
przy kupnie dziatki pod budowe domu?

Zakup dziatki pod budowe domu
to niewatpliwie wazna zyciowa
decyzja.

Zanim zdecydujesz sie na jej kup-
no, musisz sprawdzi¢ wiele kwe-
stii. Bezwzglednie konieczneina
poczatek najwazniejsze to zweryfi-
kowanie stanu prawnego, jej klasy
i rodzaju (wypis z rejestru gruntéw)
oraz czy jest objeta MPZP.

W pigutce krok po kroku przedsta-
wiam najistotniejsze kwestie:

m Zazadaj numeru ksiegi wieczy-
stej, sprawdz kazdy dziat, jesli sg
zapisy w dziale llli/ lub IV - popro$
o0 stosowne dokumenty, ktére wy-
jasniajg wpisy,

m Przyjrzyj sie uksztattowaniu
terenu, topografii dziatki oraz
jej orientacji. Nietypowy ksztatt
dziatki moze znacznie podwyzszy¢
koszty budowy, badz ,wymusi¢”
niekorzystne usytuowanie budyn-
ku wzgledem stron $wiata. Wiedz,
ze najlepiej, jesli taras z salonem
bedg znajdowaty sie od strony
potudniowo-zachodniej,

m 7azadaj wypisu z rejestru grun-
tow, z ktorego dowiesz sie jakiej
klasy jest ziemia, na ktdrej zamie-
rzasz wybudowa¢ dom. Czasem
warto pojsé o krok dalej i zrohi¢
badania geotechniczne gruntu.
Jesli okaze sie, ze grunt jest do
wymiany, 0szacuj koszty jego wy-
miany,

m Dowiedz sie, czy dziatka objeta
jest MPZP. Jesli tak, koniecznie
go przestudiuj jaki dom mozesz
wybudowacé. Jesli nie jest: wy-
stgp o warunki zabudowy,

m Koniecznie sprawdz, w jakie
media dziatka jest uzbrojona, jak
daleko od dziatki znajdujg sie me-
dia, czy przez dziatke nie biegnie
napowietrzna linia energetyczna,
czy gmina planuje uzbroié tereni
czy zaprojektowane sieci wodo-
ciggowe, kanalizacyjne sg realne
do zrealizowania przez gmine,

m Zweryfikuj dostep do drogi
publicznej: bezwzglednie dziat-
ka, ktdrg chcesz kupic¢, musi mieé
dostep do drogi publicznej: bez-
posredni lub poprzez stuzebnosé
(informacja bedzie w KW) lub
poprzez wykupienie udziatdw w
drodze, ktéra prowadzi do drogi
publicznej. Zatatwienia tej
kwestii nalezy wymagac
od sprzedajjceqo jesz-
cze przed podpisaniem
aktu notarialnego kup-
na dziatki.

m Sprawdz, z jakg
dziatkg masz do
czynienia:  rolna,
siedliskowa, rekre-
acyjna? W zalezno-
sci od jej wielkosci
bedziesz musiat
przejs¢ odpowied-

nie procedury, zanim otrzymasz
zgode KOWR, czy tez gmina zre-
zygnuje z prawa pierwokupu.

S3 to podstawowe kwestie do
zweryfikowania przy zakupie
dziatki. Jesli uzyskasz odpowie-
dzi na powyzsze pytania i dziat-
ka nadal bedzie spetnia¢ twoje
oczekiwania, przystap do nego-
cjacji ceny. Jesli potrzebujesz
wsparcia, mozesz zwrdcic sie do
nas po pomoc. Pomagamy reali-
zowac marzenia.

Lidia Barasinska
wtascicielka Biura Nieruchomosci
Warmia Brokers
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Czy mieszkanie w danej loka-
lizacji wigze si¢ z koniecznos-
cig dlugich dojazdow do pracy
lub szkoly?

Przepisy i dokumenty

Z naszych plan6w niewiele
wyjdzie, jeSli nie zapoznamy
sie z Miejscowym Planem Za-
gospodarowania Terenu, badZ
ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowa-
nia Terenu. Dokumenty te po-
winny by¢ dostepne bezplat-
nie w internecie, na stronach
konkretnego Urzedu Gminy,
w zakladce BIP. Znajdziemy
tam informacje na temat ro-
dzaju obiektow, jakie mozna
budowaé¢ w danej lokalizacji,
ich maksymalnej wielkoSci,
ksztaltu itp. W przypadku, gdy
na danym terenie nie uchwa-
lono planu, inwestorzy zwra-
caja sie z wnioskiem o Decyzje
o Warunkach Zabudowy. Wy-
daje si¢ ja na podstawie Stu-
dium oraz w oparciu o zasade
tzw. dobrego sasiedztwa.

Zanim wbijemy pierwsza
lopate, musimy uzyskaé ofi-
cjalna zgode. Do dyspozycji
mamy pozwolenie na budowe,
bad? zgloszenie prac budow-
lanych. Ten drugi wariant jest
teoretycznie krotszy i prostszy.
Lecz wigkszo§¢ inwestorow
wybiera ten pierwszy. Majac
pozwolenie na budowe moze-

my wnie$¢ istotne zmiany do
projektu i uzyskaé¢ zamienne
pozwolenie na budowe. Poza
tym, zgloszenie budowy jest
mozliwe tylko wtedy, gdy ob-
szar oddzialywania budyn-
ku nie wykracza poza teren
inwestycji, przykladowo nie
wplywa na nieruchomosci sa-
siadow.

WYPOWIEDZ EKSPERTA

Co warto wiedzie¢
rozpoczynajac budowe
lub remont domu
czy mieszkania?

Kazde dziatania budowie podczas
remontu powinnismy rozpoczgé
od poprawnego zaplanowania i
zaprojektowania naszego zamie-
rzenia. Podczas swojej praktyki
zawodowej czesto spotykamy sie
z sytuacjami, gdy Inwestor catko-
wite prowadzenie zaplanowanych
dziatan powierza Slepemu losowi
i przystepuje bez poprzedzenia
swoich dziatan opracowaniem pro-
jektu. Moze okazac sie to zgubne i
narazi¢ bardzo czesto na problemy
zwigzane z awariami, niepopraw-
nym dziataniem instalacji, nieeko-
nomiczng eksploatacjg w pdzniej-
szym okresie ich uzytkowania, aw
najgorszym wypadku katastrofa.
Pomijam tutaj kwestie zwigzane z
Prawem Budowlanym bo ono regu-
luje zakres dziatan inwestycyjnych
wymagajgcych obligatoryjnie pro-
jektu budowlanego czy technicz-
nego i konieczno$¢ uzyskania na
ich podstawie stosownych decyzji
czy pozwolen urzedowych.

Bardzo czesto spotykamy sie z
sytuacjami, gdy Inwestorzy zwra-

cajq sie do nas o0 pomoc w doborze
uktadéw ogrzewania podtogowe-
go, gdy juz podjeli pewne dziatania
i jest problem z poprawnym dziata-
niem czy regulacjg pracy instalacji
(ogrzewania podtogowego, cieptej
wody, kottowni, rekuperaciji itp.).

Wtedy jest juz niestety czesto
za pozno, gdyz w toku naszych
dalszych dziatan okazuje sie ze
instalacje z ktérymi zgtaszajg sie
Inwestorzy zostaty juz wykonane
i to wykonane niepoprawnie, a to
oznacza tylko jedno — straty ma-
terialne, bo czesto cze$¢ z nich
nalezy zdemontowac, a powtdrne
wykorzystanie materiatéw moze
okaza¢ sie niemozliwe. Dlatego
wazne jest aby instalacje hyty
wtasciwie policzone, dostosowa-
ne odpowiednio do Zrddta ciepta
jakim dysponuje Inwestor czy tez
wtasciwie wyregulowane, tak aby
zapewni¢ w pozniejszym okresie
jej wtasciwg bezawaryjng prace
oraz optymalizacje pod katem
kosztéw dziatania tych instalaciji.
Dlatego bardzo chetnie przyj-
mujemy zlecenia opracowania

projektéw zaréwno dla inwestycji
polegajacych na remoncie starych
wyeksploatowanych instalacji w
budynkach i lokalach oraz inwe-
stycjach wiekszych, dzieki czemu
Inwestorzy majg pewnos¢, iz wyda-
ne przez nich pienigdze na zakup
i wykonanie tych instalacji nie
zostajg powierzone przypadkowi.

Stawomir Piechota
Projektowanie i Nadzor
SANITARNE-OLSZTYN.PL

Gotowy projekt,

czy indywidualny?

Jesli nie mamy wygoérowa-
nych potrzeb, mozemy sko-
rzysta¢ z gotowego projektu
domu. W ten sposob zaoszcze-
dzimy kilka tysiecy zlotych.
Jesli jednak zaden projekt nie
spelnia naszych oczekiwan, a
na koncie mamy troche $rod-

kow, oplaca sie zainwestowac
w projekt indywidualny. Pa-
mietajmy, ze oprocz waloréw
estetycznych, czy zgodnosci z
przepisami, nasz budynek po-
winien uwzglednia¢ specyfike
lokalnych warunkoéw przyrod-
niczych.

Po zakupie dzialki warto
zastanowi¢ sie nad badaniem
geologicznym. W ten spos6b
unikniemy bledow przy wy-
borze odpowiednich funda-
mentow. Fundamenty musza
by¢ przystosowane do wa-
runkéw gruntowo-wodnych.
W przeciwnym wypadku do
srodka budynku dostanie sie
wilgoé, a na $cianach moga
pojawic sie pekniecia.

Tanio i rozsgdnie

Budowa wlasnego domu
jednorodzinnego nie musi
kosztowa¢ krocie. Jesli zale-
Zy nam na wariancie ekono-
micznym, wystarczy poznac
kilka zasad. Po pierwsze,
budynki o prostej formie sa

z reguly tansze. Im mniej
stykajacych sie pod réznymi
katami S$cian oraz zalaman,
tym latwiej i szybciej je po-
stawimy. Gdy budynek ma
ksztalt prostej bryly, latwiej
zamontowa¢ dach.

Po drugie, nalezy sie¢ za-
stanowié, czy potrzebujemy
piwnicy. Rezygnujac z niej
unikamy konieczno$ci wy-
konania glebszych wykopow,
izolacji przeciwwilgociowej
podziemnych Scian, czy budo-
wy schodow. Zamiast piwni-
cy, zwolennicy praktycznych
i funkcjonalnych rozwiazan
powiekszaja kondygnacje
parteru o pomieszczenia tech-
niczne lub gospodarcze.

Uwaga! Nigdy nie nalezy
oszczedzaé na izolacji prze-
ciwwilgociowej, przeciw-
wodnej oraz termicznej. Zle
wykonana izolacja bedzie
trudna do naprawienia, co
wygeneruje wysokie koszta
w przyszlosci.

Pawet Snopkow

REKLAMA

SANITARNE-OLSZTYN.PL

Projektowanie i Nadzoér - Stawomir Piechota

Biuro:

ul. Jeziolowicza 10/10,

10-690 Olsztyn

Pracownia: ul. Wyszynskiego 15/lok.33a, 10-457 Olsztyn
@ 502 771 058 [< projektant@sanitarne-olsztyn.pl

Projektowanie,

nadzor i

kierowanie robotami

w_zakresie:

przylacza i sieci wodociggowe kanalizacyjne, gazowe,cieplownicze, wewnetrzne
instalacje wod.-kan. i ppoz., centralnego ogrzewania, wentylacji
mechanicznej z rekuperacjq i klimatyzacja, kottownie gazowe, olejowe, na paliwo state
(pellet, zrebek, ekogroszek, miat, wegiel), wezly cieptownicze (kompaktowe; indy
widualne), -pompy ciepta powietrzne, gruntowe, kolektory stoneczne,
przydomowe oczyszczalnie S$ciekdw, centralne odkurzanie i inne

56221otbr-a-|
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szyscy czego$
pragna. Jednak
chyba najczest-
SzZym marzeniem
dorostych jest
wlasny dom. Szczegdlnie w
ostatnim roku na skutek przy-
musowej kwarantanny wiele
0s6b docenilo komfort posia-
dania swojego skrawka ziemi.
Poskutkowato to wzmozonym
popytem na dzialki i duzym
zainteresowaniem budowa
domoéw. Jedna z form sfinan-
sowania takiej inwestycji jest
kredyt hipoteczny. O sposoby

jego uzyskania zapytaliSmy
olsztynskiego eksperta kre-
dytowego, ktory od kilkunastu
lat pomaga w doborze najko-
rzystniejszej oferty. Na nasze
pytania odpowiada Krzysztof
Bontal - Prezes Proferto Sp.
Z0.0.

- Wzrosto zainteresowanie
kredytami hipotecznymi na
budowe doméw?

- Obecnie sa one bardzo
popularne. Ich udzial we
wszystkich kredytach cia-
gle ros$nie. Raczej to sie nie

zmieni, biorac pod uwage
zainteresowanie dzialkami
budowlanymi. Wigkszoéé
Kklientow nabywajacych grun-
ty prawdopodobnie niedtugo
podejmie decyzje o inwesty-
¢ji. Szacuje sig, ze obecnie na
rynku juz jest ok. 25% mniej
dostepnych ofert sprzedazy
gruntow niz przed pandemia.

—Na jakim etapie budowy

mozemy ubiegac sie o

kredyt?

- Zar6wno na samym po-
czatku, jak i w trakcie trwa-

nia inwestycji. Wszystko
zalezy od tego, kiedy potrze-
bujemy pieniedzy. Warto
jednak do$¢ wezesnie spraw-
dzi¢, jakie sa nasze mozliwo-
Sci kredytowe, aby by¢ do-
brze przygotowanym.

—Czy musimy posiadac¢ juz

dziatke?

- Nie. Mozna zlozy¢ jeden
wniosek o kredyt na zakup
dzialki i budowe. Musimy
posiadac juz projekt budow-
lany. Bank najpierw wyplaci
srodki na zakup, a po otrzy-

REKLAMA

KREDYTY
HIPOTECZNE

rekomendowani eksperci
zdolnosc kredytowa
rankingi kredytow
pomoc z dokumentacja
bezptatne konsultacje

15 lat doswiadczen

NIE MASZ WKLADU WELASNEGO ?
- zapraszmy po informacje o nowym

rzgdowym programie pomocy kredytobiorcom

krzysztof bontal@proferto.pl tel. 695-855-627
www.proferto.pl "

55021otbr-a-lv

agencja nieruchomosci

W mEWT

Decydujac sie
na zakup,
hedziesz mie¢
nowy dom

dziatki!

Szabruk to swietna miejscowos$¢é dla rodzin z dzieémi,
na miejscu sa ztobek, przedszkole i szkota podstawowa.

Tarasowy uktad dziatki pozwala
na ciekawa adaptacje terenu.

To, co wazne - dziatka jest odrebna wtasnoscia,
hez czesci wspdlnych z sasiadem.

tel. 608 25 25 75

553210tbr-A-C



NASZ DOM

0

WTOREK 12510512021

GAZETAOLSZTYNSKA.PL\\\DZIENNIKELBLASKI.PL

maniu pozwolenia na budo-
we wyplaci reszte kwoty. Jest
to jednak rzadko stosowane
rozwigzanie i dostepne tylko
w niektérych bankach, co
ogranicza wybor ofert.

- Co moze by¢ wktadem

wtasnym?

- Jako wklad wlasny mozna
potraktowaé warto$¢ dziatki,
wykonanych juz prac oraz
nakladéw poniesionych na
zakup materialéw budow-
lanych. Wazne, aby dzialka
nie byla obciazona inng hi-
poteka. W niektorych przy-
padkach moga to by¢ takze
srodki zgromadzone na kon-
cie emerytalnym IKE.

-Jak duzy finansowy wktad
wtasny jest konieczny i czy
mozna go czyms$ zastgpic?

- Minimum to 10%. Sa
jednak wyjatki. Przy duzej
roéznicy pomiedzy wartoScia
rynkowa gotowego domu a
kosztami jego budowy moze

REKLAMA

sie okaza¢, ze nie bedziemy
potrzebowali nawet zlotowki
wlasnych $rodkéw. Ta roéznica
bedzie traktowana jak nasz
wklad wlasny.

Dodatkowo w ostatnich
dniach zostal ogloszony rza-
dowy projekt wsparcia kredy-
tobiorcow, ktory zaklada tzw.
bon rodzinny dla oséb z co
najmniej trojgiem dzieci. W
zaleznoSci od zastosowanych
ostatecznie rozwigzan moze
on stanowi¢ wklad wlasny.

—Czy bedzie potrzebna

wycena nieruchomosci?

- Tak. Kazdy bank wyma-
ga wyceny nieruchomosci,
ktora bedzie zabezpieczala
udzielony kredyt. Bank zleci
ja sam lub poprosi klienta o
dostarczenie gotowego ope-
ratu wykonanego przez rze-
czoznawce majatkowego.

—Jakie podstawowe doku-
menty odnos$nie nierucho-
mosci bedg potrzebne do
ztozenia wniosku?

- Prawomocne pozwolenie
na budowe, projekt budowla-
ny, dziennik budowy i kosz-
torys, w ktérym rozpisane
bedzie, na co wykorzystamy
srodki z kredytu.

- Do jakiego stanu musi by¢

doprowadzona inwestycja?

- Musi by¢ zgloszenie za-
konczenia budowy (oddanie
do uzytkowania). Mozna za-
tem przyjac, ze minimum to
stan deweloperski.

—Kto okresla koszt budowy?

- Zawsze klient. Banki
natomiast maja zazwyczaj
okreslone minimalne koszty,
ktore sa konieczne do wy-
konania danej inwestycji.
Zalezne sa od stanu docelo-
wego budynku, jego struktu-
ry, powierzchni i lokalizacji.
Oczywiscie bank nie udzieli

kredytu wiekszego niz 80-
90% wartosci nieruchomo-
Sci, ktora bedzie zabezpiecze-
niem. Je$li nasz kosztorys jest
na wyzsza kwote, to roznice
bedziemy musieli pokry¢ z
wlasnych srodkéw lub jako
zabezpieczenie da¢ dodatko-
wa nieruchomo§é.

Na naszej stronie www.pr-
oferto.pl opublikowali$my
narzedzia, dzieki ktorym
bezplatnie przygotowujemy
wzorcowe kosztorysy do kilku
bankow. Oczywiscie nalezy to
skonfrontowaé p6zniej z na-
szymi wlasnymi zalozeniami.

- Czy musze mie¢ faktury na

wykonane prace?

- Nie. Rozliczenie odbywa
sie przez poréwnanie wyko-
nanych na budowie prac z
tymi zawartymi w przygoto-
wanym przez nas kosztorysie.
Dostarczamy bankowi zdje-
cia inwestycji albo bank wy-
syta inspekcje, ktora to we-
ryfikuje.

- Czy dostaniemy od razu catg

kwote?

- Nie. Kredyt bedzie wypla-
cany w transzach, zgodnie z
postepami prac. Kazda kolejna
transza bedzie wyplacona po
rozliczeniu si¢ z poprzednie;j.
Pierwsza transza nie powinna
przekracza¢ wartoSci obecnej
nieruchomoéci (np. dzialki).

—Jak dtugo moze trwaé

budowa?

- Najczeéciej maksymalnie
24 miesiace.

—Jak liczona jest zdolnos¢

kredytowa?

- Tak samo jak w przypadku
kazdego innego kredytu hipo-
tecznego. Na podstawie na-
szych dochodéw i zobowiazan
finansowych, przy uwzglednie-
niu naszej sytuacji rodzinne;.

— Czy taki kredyt rézni sie
od kredytu na zakup gotowe-
go mieszkania?

- Niewiele. Gléwna roznica
jest karencja w splacie kapita-
hu. Do momentu wyplaty cale-
go kredytu splacamy same od-
setki. Dopiero p6zniej placimy
pelna rate.

—Czy jest jakas ogélnarada,

ktorg datby Pan klientom?

- Nawet dwie. Dobrze ocen-
cie koszty budowy. Wigkszosé
Kklient6éw zaktada bardzo op-
tymistyczne warianty i tego
nie doszacowuje. Pamigtajmy,
ze jesli nie wykorzystamy pel-
nej kwoty, to jest to réwno-
znaczne z wezeSniejszym jej
splaceniem. Dlatego polecam
zachowaé przynajmniej 10%
buforu. Szczegélnie teraz, w
dobie drozejacych materia-
16w budowlanych.

Druga rzecza jest przemysle-
nie kosztorysu prac. Z niego si¢
rozliczamy. Im lepiej bedzie
przygotowany, tym latwiej
przejdziemy bankowe proce-
dury.

E_IJ

Rok zatozenia 1990

SZLABANYSB

OLSZTYN, ul. Kotobrzeska 50, tel. 89 534 41 00, www.danysc.pl
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REKRUTACJA TRWA!

+48 693 939 066

+48 605 828 137

liberty@remax-polska.pl

Olsztyn, ul. Szrajbera 1

RE/MAX

MIEDZYNARODOWA SIEC
BIUR NIERUCHOMOSCI

NIKT NA SWIECIE NIE SPRZEDAJE WIECEJ NIERUCHOMOSCI NIZ RE/MAX!
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REMONT KUCHNI: ZMIANY,

ALE TYLKO NA LEPSZE!

PLANUJESZ REMONT KUCHNI, A OSTATNI RAZ URZADZALES JA KILKANASCIE LAT TEMU? BRAKUJE
W NIEJ MIEJSCA, ALBO JEST MALO KOMFORTOWA? NIE POPENIAJ STARYCH BLEDOW. WIELE DOSTEPNYCH OBECNIE
ROZWIAZAN POPRAWI FUNKCJONALNOSC WNETRZA | ULATWI CODZIENNA PRACE. SPRAWDZILISMY, NA CO NAJBARDZIEJ
NARZEKAMY W UZYTKOWANIU KUCHNI Z WIELOLETNIM ,STAZEM" | PODPOWIADAMY, JAK TO ZMIENIC.

awet jezeli ksztalt
kuchni uniemozli-
wia zaprojektowa-
nie innego ukladu
zabudowy meblo-
wej, zawsze mozna poprawic
jej funkcjonalno$c¢ i zapewnic
sobie wigksza wygode pra-
cy. To wlasnie na jej brak,
obok niedostatku miejsca do
przechowywania, narzekamy

najczesciej. Spotka Meblowa
KAM postanowila dowie-
dzie¢ sie od swoich klientow,
ktoérzy urzadzali kuchnie
nie po raz pierwszy, jakie sg
ich zastrzezenia do dotych-
czas uzytkowanych wnetrz.
Okazuje sie, ze nauczeni do-
Swiadczeniem, poszukujemy
przede wszystkim praktycz-
nych rozwiazan, ktore zwiek-

sza komfort pracy i pozwola,
wygospodarowaé wiecej miej-
sca do przechowywania.

Komfort

na pierwszym miejscu

W starej kuchni nie bylo
wygodnie? Najczesciej to
wina szafek z utrudnionym
dostepem do zapaséw prze-
chowywanych na poétkach.

REKLAMA

KLINK

<

NATU RALNYCH

OLSZTYN

» LUBELSKA 36A
tel. 89 5322518

salon@klink.pl
www.klink.pl
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Nie dos¢, ze musimy sie po
nie schyla¢ w glab szafki, ich
znalezienie wymaga czesto
wyjecia kilku innych pro-
duktéw. Ten problem mozna
rozwigzaé, zastepujac malo
funkcjonalne szafki — szu-
fladami z pelnym wysuwem.
Po wysunieciu szuflady mamy
latwy dostep do wszystkich
produktéw, od razu réwniez
mozemy przejrze¢ cala jej
zawartosc.

— Proponujac zastapie-
nie szafek pakietem szuflad
spotykamy sie¢ jeszcze z oba-
wami, czy beda wystarcza-
jaco wytrzymale, aby prze-
chowywa¢ w nich nie tylko
sztuéce, drobne akcesoria
czy przyprawy, ale rowniez
zapasy zywnosci lub zasta-
we stolowa. Takie obawy sa
nieuzasadnione, poniewaz

nowoczesne prowadnice, na
ktorych montowane sg szu-
flady, sa bardzo wytrzymale
— zapewnia Sylwia Kowal-
ska-Mikutel, projektantka
Spotki Meblowej KAM. —
Obciazona szuflade mozemy
maksymalnie wysuna¢ bez
wkladania w to nadmiernego
wysilku. Réwnie lekko ja za-
mkniemy, a dzieki systemom
miekkiego domykania i wy-
hamowujacym nastapi to bez
uciazliwego trzaskania frontu
o korpus mebla.

Szuflady beda bardzo do-
brym rozwigzaniem w miej-
scach z utrudnionym do-
stepem, jak szafki narozne.
Czesto sa stabo zagospodaro-
wane, a ich potencjal niewy-
korzystany w pelni, poniewaz
starsze systemy nie zawsze
zapewnialy taka mozliwoé¢.

Dlatego pora to zmieni¢. Szu-
flade mozna wysuna¢ przed
korpus szafki, a wtedy duzo
latwiej wyjaé z niej garnek,
butelke oleju lub opakowanie
maki, nawet przechowywane
na samym koncu.

Innym ucigzliwym dla
uzytkownikéw kuchni prob-
lemem, ktorego chcieliby
unikna¢ w nowej zabudowie
meblowej, jest zle zagospo-
darowana i niefunkcjonalna
szafka pod zlewozmywakiem.
To w niej, oprécz pojemni-
kéw do segregacji $mieci,
najczeSciej przechowujemy
srodki czystoSci, tabletki do
zmywarki. W ciagu ostatnich
lat musieli$émy zastapic jeden
kosz kilkoma pojemnikami
na rozne odpadki, ktore za-
jely wiecej miejsca. Pojemni-
ki z chemia domowa zostaly
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przesuniete na tyl szafki, co
znacznie utrudnilo do nich
dostep. Dlatego wygodniej-
szym rozwigzaniem bedzie
gleboka szuflada z pelnym
wysuwem. Ulatwi nie tylko
dostep do akcesoriéw i §rod-
kéw czyszezacych, ale row-
niez codzienna segregacje
odpadkow.

Wysokos$¢ ma znaczenie, ale

mozna jg regulowacé

Kupno mebli systemowych
wigzalo sie kiedy$ z ustan-
daryzowanymi wysokoScia-
mi moduléw szafek i usta-
wienia blatu roboczego. Nie
bylo to wygodne rozwigzanie
dla 0sob o wyzszym wzroScie,
ktore musialy korzystaé z bla-
tu z pochylonymi plecami.
Zrozumiale wiec, ze wybie-
rajac nowe meble — szcze-
g6lna wage przywiazuja do
wysokosci blatu, ktora za-
pewni im brakujacy dotych-
czas komfort pracy. Obecnie
o niego latwiej nie tylko w
zabudowach projektowa-
nych na zaméwienie. Nawet
w meblach systemowych do-
stepna jest opcja nieskom-
plikowanego dostosowania
wysokosci blatu.

— Przyjmujemy, iz optymal-
na wysoko§¢ blatu robocze-
go wynosi 86 cm od podlo-
gi i na takiej wysokoSci jest
on zazwyczaj montowany.
Nie dla kazdego bedzie ona

Fot. KAM

najbardziej komfortowa,
ale bez problemu mozemy
to zmieni¢. Wysoko$¢ blatu
mozna dopasowac¢ do wzro-
stu uzytkownikow regulujac
wysokoé¢ noézek szafek dol-
nej zabudowy. W ten sposob
mozemy wspoldecydowaé o
wysokosci ustawienia blatu
— podpowiada projektantka.

To proste i bardzo wygod-
ne rozwigzanie. Szafki dolnej
zabudowy wyposazone sg w
regulowane no6zki o wysoko-
Sci 10 lub 15 cm. Wybierajac
wyzsze ustawienie, mozemy
zyska¢ dodatkowe centyme-
try, ktoére poprawia warunki

codziennej pracy wysokim
uzytkownikom mebli. Na-
lezy jedynie upewnic sie, ze
wybrany system mebli taka
opcje posiada i dostosowaé
wysokosé blatu odpowiednio
do wlasnych potrzeb.

Szukamy

dodatkowego miejsca

Przez lata nasz kuchenny
arsenal zyskal wiele dodat-
kowych sprzetow. Z braku
miejsca czesto trzymamy je
na blacie, a to z kolei ogra-
nicza powierzchnie robocza.
Dlatego wybierajac nowe
meble do kuchni, szukamy

\lllll!

rozwigzan, ktore zoptymali-
zuja, dostepna powierzchnie
do przechowywania. Wia-
domo, ze nie powigkszymy
wnetrza, ale mozemy mak-
symalnie wykorzystaé jego
potencjal, decydujac sie na
zabudowe do sufitu.

— Kiedy wprowadzaliSmy
pierwsze meble systemowe
KAMduo XL z wysokimi
szafkami, okazalo sie, ze
rynek bardzo potrzebowal
takiego rozwigzania — przy-
znaje Sylwia Kowalska-Mi-
kutel. — Niedostatek miejsca
do przechowywania w kuchni
nadal jest jednym z najczes$-

ciej zglaszanych problemow,
z ktérym mozemy sobie po-
radzi¢ projektujac pojemne
szafki wiszace o wysokoS$ci 90
cm lub dwa rzedy nizszych
szafek o r6znej glebokosci.

Dodatkowe 28 cm wysoko-
$ci, w por6wnaniu do stan-
dardowych szafek, to az o 40
proc. wieksza pojemno$é. W
ten sposo6b latwiej wygospo-
darowaé¢ dodatkowe miejsce
na przechowywanie wielu
naczyn czy drobnego sprze-
tu AGD. Przedmioty, ktorych
nie uzywamy na co dzien, za-
miast trzyma¢ na blacie ku-
chennym, mozemy umiescié
na najwyzszych potkach i
siegaé¢ po nie wtedy, kiedy
ich potrzebujemy.

Nie kazde pomieszczenie
ma idealne wymiary. Czasami
w ciggu zabudowy pod bla-
tem pozostaja wneki, ktorych
wymiary sa wezsze niz typo-
wych moduléw szafek. Kie-
dy$ najczeSciej projektowano
tam otwarte poleczki. Jezeli
takie rozwigzanie nie spraw-
dzilo sie w naszej kuchni,
mozemy zastapic je koszami
cargo ukrytymi za frontem
meblowym. Aby zamonto-
wac system cargo wystarczy
nawet 15 cm, poniewaz ta-
kie obecnie sa minimalnie
wymagane wymiary wneki.
Wraz z otwarciem frontu
wysuna sie jak szuflada, za-
pewniajac pelen dostep do
przechowywanych zapasow.

Oprac. mmb

MITY O ZMYWARKACH
Z DNEM POLINOKSOWYM

— Zawsze chciatem podzielic¢ sie z innymi takg uwagg — mowi An-
drzej Tomasiak z olsztynskiego Studia Atom. — Czasami spotykam
sie z opiniami, ze zmywarki z ,plastykowym” dnem sg gorsze czy
wrecz Smierdzg podczas uzytkowania. Wiodgcy producent zmywa-
rek w jednej z najnowoczes$niejszych fabryk na Swiecie produkuje je
juz od kilku lat. | z powodzeniem sprzedaje swoim klientom. Chciat-
bym obali¢ ten krzywdzacy mit.

Butelki i tyzeczki dla niemowlat wykonane s z polipropylenu —
materiat mozna traktowac zatem jako bezpieczny. W zmywarkach
dno komory wykonane jest z polinoxu, czyli ze stabilizowanego poli-
propylenu. Takze inne elementy zmywarki: kosze, $migta, szuflada
na sztuéce — wykonane sg z polinoxu. Materiat jest [zejszy od stali,
ma mniejszg przewodnos¢ cieplna. Jest bezwonny, niewrazliwy na
przebarwienia, nie rozwijajq sie na nim bakterie, nie przepuszcza
wody. Produkowane zmywarki sg tafisze niz te z metalowym dnem.
Pojawia sie pytanie: dlaczego inni producenci nie stosujg tych roz-
wigzan? Odpowiedz jest prosta. Potgczenia komory polinoksowej
z resztg zmywarki chronione sg patentem.

— A dla mnie jest jeszcze jeden wazny argument zachecajacy do
zakupu tych urzadzen — dodaje Andrzej Tomasiak. — Ta najnowo-
czes$niejsza fabryka znajduje sie w todzi i daje zatrudnienie setkom
Polakdw.

REKLAMA
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Studso Mebli Kuchernych

www.atomkuchnie.pl

Olsztyn
ul. Pstrowskiego 33

Studio Patronackie

@ BOSCH SIEMENS

tel. 89 526 73 31
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s Mieszkania, na budowe ktérych wydano pozwolenia
lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
w wojewoddztwie warminsko-mazurskim w 2019,

673 638 616
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Nowe mieszkania przy ulicy Bartaskiej w Olsztynie.

Biuro Sprzedazy Olsztyn  ul. Bartaska 172/1 | tel. 575 304 306 | e-mail: sprzedaz@angodevelopment.pl
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