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WOLSZTYNIE

REKORDOWE PODWYZKI
CEN MIESZKAN

W 2023 ROKU WZROST CEN NIERUCHOMOSCI NIE OMINAL. ZADNEGO MIASTA. W GRUDNIU UBIEGEEGO ROKU ZA M KW.
NOWEGO M W OLSZTYNIE NALEZALO ZAPLACIC SREDNIO 12 471 Zk. ROK DO ROKU TO WZROST O 24%. CO JESZCZE WARTO
WIEDZIEC O LOKALNYM RYNKU NIERUCHOMOSCI?

Ceny mieszkan
w Olsztynie

Z danych BIG DATA Ry-
nekPierwotny.pl wyni-
ka, ze rok do roku ceny
mieszkan w stolicy wo-
jewodztwa warminsko-
-mazurskiego wzrosly
0 24%. W grudniu 2022
roku m kw. takiego lokum
kosztowal §rednio 10 025
zl, czyli niemal 2,5 tys. zl
mniej niz aktualnie.

Jaka jest przyczyna tak wy-
sokich podwyzek? Srednia
cena za mkw. mieszkania
podnosi sig, gdy ma miej-
sce wyprzedaz najtanszych

lokali, aceny tych wprowa-
dzanych na rynek sa coraz
wyzsze. Za M placimy
wiecej takze dlatego, ze
rosna koszty budowy. Nie
bez znaczenia jest rowniez
malejaca baza gruntéow
i ogromny popyt na nie-
ruchomos$ci (zwlaszcza
wdrugiej polowie ubiegle-
go roku).

W Olsztynie najdrozsze sa
male mieszkania. W grud-
niu 2023 roku za m kw.
kawalerki placiliémy $red-
nio 13 460 zl. Zkolei cena
m kw. dwupokojowego
mieszkania wynosila 14
461 zl. Czyli duzo powy-

zej Sredniej. Ta dyspro-
porcja wynika z faktu, iz
malte mieszkania maja
nizsza cene jednostkowa,
ato zacheca deweloperow

do windowania ceny za m
kw.

Oferta deweloperéw
coraz mniejsza

Wyg danych BIG DATA Ry-
nekPierwotny.pl wgrudniu
ubieglego roku w ofercie
olsztynskich deweloperow
znajdowaly sie 433 miesz-
kania. To 0 58% mniej niz
wgrudniu 2022 roku.

Jak natomiast ksztaltuje
sie Srednia powierzchnia

nieruchomosci dostepnych
w Olsztynie? W ostatnim
miesigcu ubieglego roku
Srednia powierzchnia
mieszkania prezentowane-
go w ofercie deweloperow
wynosila 54,91 m kw.

Co dalej z cenami
mieszkan?

— Aby $rednia cena me-
tra kwadratowego miesz-
kan na rynku pierwotnym
przestala rosnaé, dewelo-
perzy musieliby radykalnie
zwiekszy¢ podaz mieszkan
— moéwi Marek Wielgo,
ekspert portalu RynekPier-
wotny.pl.

Czy tak sie stanie w 2024
roku? Odpowiedzia na to
pytanie moze okazaé sie
forma rzadowej pomo-
cy w zakupie pierwszego
mieszkania ito czy dewe-
loperzy uwierza wtrwalosé
wzrostu popytu.

Zawieszony od stycznia
2024 r. program “Bez-
pieczny Kredyt 2%” ma by¢
zastapiony wlipcu nowym.
Zdaniem ekspertow naj-
prawdopodobniej wplynie
on na zwiekszenie popytu.
Ale czy ro6wniez na podaz?
— Deweloperzy dysponu-
ja zapasem mieszkan, na
ktore uzyskali w poprzed-

nich latach pozwolenia na
budowe, ale jeszcze jej nie
zaczeli. Takie inwestycje
mozna za$ rozpoczaé wsto-
sunkowo krotkim czasie —
ocenia Marek Wielgo. I do-
daje, ze optymizmem moga
napawac wyniki podazowe
zczwartego kwartatu.

W ostatnich miesigcach
ubieglego roku dewelope-
rzy wlaczyli wyzszy bieg.
Na siedmiu rynkach nowa
podaz wzrosla az o 78%
w poréwnaniu z trze-
cim kwartalem.
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PRZYSZt 0SC OLSZTYNA:

Czy warto sie niepokolC w 20247

Co sie dziato na rynku nieruchomosci w 2023 roku
Z rynkiem nieruchomosci zwigzany jestem od wielu
lat, jako samorzadowiec, byty wojt Purdy, urbanista
i dyrektor olsztynskiego oddziatu biura Investor
Nieruchomosci. Wszelkie aspekty prawne zwiazane
z nieruchomosciami i wszelkie zawite historie po
takim czasie nie sa mi straszne. Uwielbiam pomagac
w trudnych sprawach zwiazanych z darowiznami,
sprawami spadkowymi, przeksztatceniami gruntow
czy w obliczu dtugow zwigzanych z nieruchomoscia.
Sytuacja na rynku jednak wcigz czesto mnie
zaskakuje. Miniony rok byt dla nas wszystkich
wtasnie rokiem niespodzianek. Szczegolnie jesli
mamy na mysli rynek mieszkaniowy, ktory jest
wrazliwy na sytuacje gospodarcza. Chcac nie chcac,
zaktadalismy stagnacje. Wysokie stopy procentowe
i rygorystyczne warunki kredytowania, potaczone
z niewielkim wzrostem dochodow, zgodnie z logika
miaty  spowodowac drastyczne  ograniczenie
popytu  mieszkaniowego, siegajac  poziomow
nieosiggnietych od czasu globalnego kryzysu
finansowego w 2008 roku. Wielu deweloperow,
przewidujac spowolnienie, zdecydowato sie na
wstrzymanie swoich inwestycji, minimalizujac liczbe
nowych mieszkan wprowadzanych na rynek. Nasze
prognozy zderzyty sie jednak z rzeczywistoscia juz
na poczatku 2023 roku. Pierwszym sygnatem byto
zauwazalne zainteresowanie mieszkaniami na rynku
pierwotnym przez potencjalnych beneficjentow
programu doptat do kredytow Bezpieczny Kredyt
2%, ktory zostat ogtoszony przez rzad w grudniu
2022 roku. Decyzja Komisji Nadzoru Finansowego
tagodzaca warunki udzielania kredytow zwiekszyta
zdolnosc kredytowa i otworzyta drzwi do zakupu
mieszkania wielu osobom.

Wptyw Bezpiecznego Kredytu 2%

W momencie wprowadzenia programu doptat
w potowie roku, banki zalata fala wnioskow. Liczba
udzielonych kredytow mieszkaniowych z rzadowym
wsparciem przekroczyta podobno 60 tysiecy
do konca 2023 roku. W miedzyczasie, tuz przed
wyborami, Narodowy Bank Polski wrecz zaskakujaco
obnizyt stopy procentowe, co jeszcze bardziej
napedzito popyt kredytowy. Wobec stabej sprzedazy
pod koniec 2022 i na poczatku 2023 roku wiekszosc
chciata wykorzystac swoje pie¢ minut — zarowno
sprzedajacy jak i beneficjenci programu. Co z tego
wynikto? Ceny nieruchomosci wzrastaty z dnia na
dzien, mieszkania w mniej pozadanych lokalizacjach
zaczety osiggac ceny transakcyjne takie, jak
dotychczas te w topowych lokalizacjach. Dostepnosc
mieszkan malata, a liczba potencjalnych kupujacych
rosta.

Spontanicznosc decyzji

Gdy wymienialismy sie w biurze spostrzezeniami na
temat sytuacji na rynku, czesto zwracalismy uwage
na temat spontanicznosci decyzji o checi nabycia
mieszkania. Nierzadko mielismy do czynienia
z osobami, ktore zgtaszaty sie do nas, poszukujac
nieruchomosci, a decyzje o tym, ze to czas na zakup
wtasnego lokum, podejmowaty z dnia na dzien.
,Nigdy nie wiadomo, ile to potrwa i na ile wystarczy”
- to zdanie pojawiato sie nagminnie, zarowno
w czasie rozmow z klientami, jak i z osobami
z branzy. Szczegolnie zauwazalne byto poruszenie
wsrod ludzi mtodych, czesto u progu dorostosci,
ktore jeszcze kilka miesiecy wczesniej nie miatyby
szans na pozytywna decyzje kredytowa.

Kredyt nie tylko dla Polakow
Wybuch wojny na Ukrainie miat wptyw na wiele
dziedzin zycia nie tylko jej obywateli, ale takze

Posrednicy Investor Nieruchomosci Oddziat w Olsztynie: od lewej Robert Lipinski, Wiktoria Gtodkowska, Piotr Ptoski,
Ewelina Bandzul, Jacek Kwiatkowski

Polakow. O ile w 2022 roku szczegolnie zauwazalne
zmiany nastapity na polskim rynku najmu, o tyle
w 2023, obserwowaliémy poruszenie na rynku
sprzedazy. Biorac pod uwage, ilu klientow
pochodzacych z Ukrainy obstugiwalismy
i obstugujemy, mamy wrazenie, ze niekonczacy sie
konflikt w granicach wtasnego kraju i towarzyszace
temu zycie na walizkach wywotaty u wielu chec
nabycia czegos swojego, a wiec miejsca, w ktorym
mogliby czuc sie bezpiecznie, a jednoczesnie do
ktérego zdazyli juz sie przyzwyczai¢. Co ciekawe,
nierzadko zakup ten finalizowany byt przy pomocy
Bezpiecznego  Kredytu  2%. Prawdopodobne
wydaje sie wiec zatozenie, ze tendencja do zakupu
nieruchomosci przez Ukraincow w 2024 roku
przy pomocy kredytow, badz wtasnych zrodet
finansowania bedzie wzrostowa.

Jaki jest olsztynski rynek nieruchomosci
Interesujacy. To pierwsze, co przychodzi na mysl,
analizujac nasze okolice. Nie da sie ukry¢, ze zaréwno
rynek najmu, jak i rynek sprzedazy prezentuje
ceny, ktorych do tej pory nie obserwowalismy przy
jednoczesnym niewielkim wzroscie wynagrodzen.
Mimo to coraz czesciej w Olsztynie pojawiaja sie
inwestorzy z wiekszych miast, takich jak Warszawa,
Gdansk czy Poznan, szukajac mieszkan do zakupu.
Czym jest to spowodowane? Olsztyn pomimo
wzrostéw cen sprzedazy wciaz ma relatywnie
niskie ceny. Znaczaco za to wzrastajgq koszty
najmu, stajac sie czesto porownywalnymi do tych
wystepujacych w innych miastach (szczegolnie
miastach akademickich). Oznacza to zdecydowanie
wyzsza stope zwrotu. Mozna uznac, ze inwestycje
w Olsztynie po prostu sie optacaja.

Co przyniesie rok 2024

Pouczeni doswiadczeniem prognozy formutujemy
z ostroznoscia. Musimy pamieta¢, ze ubiegty rok
byt rokiem wyborow, a co za tym idzie - obietnic
wyborczych. Deklarowano praktycznie wszystko:
od budowy tysiecy mieszkan przez samorzady po
doptaty dla najemcow i kredyty z oprocentowaniem
0%. Ostateczne ksztattowanie sie tych planéw
zalezec bedzie od tego, jak nowa wtadza zinterpretuije
swoje obowiazki, a to pozostanie zagadka przez
kolejne miesigce. Pamietajmy, ze w tym roku rowniez

czekajacy nas wybory samorzadowe i do Parlamentu
Europejskiego, co oznacza nowe obietnice
i niekontrolowane zmiany. Informacje posiadane na
te chwile, miedzy innymi wstepne zatozenia nowego
programu kredytowego, to za mato, aby moc na
ich podstawie przewidywac, jak bedzie wygladac
nadchodzacy rok w nieruchomosciach, dlatego
mozemy ewentualnie skupi¢ sie na posiadanych
informacjach. Zaktada sie, ze w 2024 roku liczba
oddanych do uzytku nowych mieszkan bedzie
najnizsza od wielu lat. Jednoczesnie wprowadzane
programy rzadowe, rosnace ceny najmu oraz -
jak chocby w przypadku uchodzcéw z Ukrainy -
przywigzanie do miejsca zamieszkania wywotujq
che¢ posiadania czegos na wtasnos¢. Mozemy wiec
spodziewac sie rosnacego popytu przy jednoczesnym
spadku podazy. Czy wiec ceny nieruchomosci
spadna? Z ekonomicznego punktu widzenia spasc
nie powinny. Wrecz przeciwnie, na chtopski rozum
powinny wzrosnac. Rynek nieruchomosci jednak
nieraz juz zaskoczyt i moze tym razem zaskoczy
ponownie.

Piotr Ptoski

urbanista, posrednik w obrocie nieruchomosciami,
dyrektor olsztynskiego oddziatu

Investora Nieruchomosci

C Investor

nieruchomosci

Piotr Ptoski

nr tel. 696 402 623
mail: piotr.ploski@wp.pl
Investor Nieruchomosci
Oddziat w Olsztynie
aleja Warszawska 71B/2
10-083 Olsztyn
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Zuzycie gazu z sieci i energii elektrycznej w gospodarstwach domowych
wojewaddztwa warminsko-mazurskiego w 2022 r.

Zuzycie w gospodarstwach domowych na 1 mieszkarica (w kwh)
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Zuzycie gazu sieciowego w wojewddztwie w przeliczeniu
na 1 mieszkanca wyniosto 864,7 kWh i w poréwnaniu

z rokiem poprzednim zmniejszyto sie 0 4,8%.

Najwiecej gazu zuzyt przecietnie mieszkaniec Olsztyna

i powiatu wegorzewskiego, natomiast najmniej -
gotdapskiego i elblaskiego. Z sieci gazowej korzystato
43,3% mieszkancow wojewddztwa.

Mieszkaniec wojewodztwa w ciggu roku zuzyt Srednio
730,7 kWh energii elektrycznej (w kraju 794,7 kwh).
Najwiecej zuzyt jej przecietnie mieszkaniec powiatu
nowomiejskiego i oleckiego, natomiast najmniej - Elblaga
i powiatu bartoszyckiego.

Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Olsztynie
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przedstawia wstepne zatozenia nowego programu kredytowego

Nasza wiedza na temat nowego programu rzadowego, ktdry ma wejsc w zycie jeszcze
w tym roku, jest na razie okrojona. Udato nam sie jednak ustalic kilka zatozen.

ZMIANA W STOSUNKU DO BK 2%: kredyt
moga zaciagnac pary bez zwiazku formal-
nego rowniez tej samej ptci.

Maksymalna wysokos¢ preferencyjnego

kredytu w ramach programu:

- dla 1-osobowego gospodarstwa
domowego
200 tys. zt,

- dla 2-osobowego 400 tys. zt,

- dla 3-osobowego 450 tys. zt,

- dla 4-osobowego 500 tys. zt,

* dla 5-osobowego 600 tys. zt.

CO TO OZNACZA?

Nie oznacza to maksymalnej ceny nierucho-
mosci, ani maksymalnej ceny kredytu, jaki
mozna wzig¢. Podane przez ministerstwo
kwoty to wysokosc kredytu preferencyjne-
g0, a powyzej tych kwot kredyt jest liczony
na rynkowych zasadach lub mozna kwote
uzupetni¢ wktadem wtasnym w dowolnej
wielkosci.

BEDZIE LIMIT DOCHODU:
- 10 tys. zt

dla gospodarstwa jednoosobowego,
- 18 tys. zt

dla gospodarstwa dwuosobowego,
- 23 tys. zt

dla gospodarstwa trzyosobowego,
- 28 tys. zt

dla gospodarstwa czteroosobowego,
- 33 tys. zt

dla gospodarstwa piecioosobowego.

WAZNE:

- Nie ma limitu ceny nieruchomosci

- Nie ma limitu wysokosci wktadu wtasnego

*Mozna zaciggnac¢ kredyt, nie posiadajac
wktadu wtasnego

* Maksymalny wiek singla to 35 lat (nie doty-
czy singla z dzieckiem)

- Osoby, ktore nie miaty i nie maja wtasne-

g0 mieszkania, czy domu jednorodzinnego

(chyba, ze posiadanym mieszkaniem jest
udziat nie wyzszy niz 50 proc. w prawie
witasnosci mieszkania lub spotdzielczym

wtasnosciowym prawie do lokalu, uzyska-

ny w drodze dziedziczenia lub darowizny)
-Osoby, ktore maja jedno mieszkanie,
a w sktad ich gospodarstwa domowego
wchodzi co najmniej troje dzieci.

Doptaty do rat kredytu maja obowiazywac
przez 10 lat i by¢ zréznicowane w zaleznosci
od wielkosci gospodarstwa domowego.

Doptata bedzie obnizata oprocentowanie
kredytu do:

*15 proc. w przypadku jednoosobowego
i dwuosobowego gospodarstwa domowego,

- 1 proc. w przypadku trzyosobowego gospo-
darstwa domowego,

- 0,5 proc. w przypadku czteroosobowego
gospodarstwa domowego,

-0 proc. w przypadku piecioosobowego
i wiekszego gospodarstwa domowego oraz
w przypadku kredytow udzielanych jako
kredyt konsumencki na pokrycie kosztow
partycypacji w SIM/TBS, albo wktadu miesz-
kaniowego w spotdzielni mieszkaniowe;.

Sa to pierwsze informacie, ktore sptywaja z ministerstwa. Program nadal jest konsultowany
i moze by¢ dowolnie zmieniany. Program przewidziany jest na lata 2024 i 2025.

Kazdy z naszych wykwalifikowanych agentéw specjalizuje sie w
konkretnej dziedzinie nieruchomosci: np. tylko w sprzedazy
| gruntéw rolnych, budowlanych, rekreacyjnych. Inni sprzedaja
| tylko domy, jeszcze inni mieszkania. Dlatego klient moze by¢
pewny, ze agent, ktory zajmie sie sprzedaza jego nieruchomosci,
bedzie specjalista w tym segmencie. Taka specjalizacja ma wiele
zalet,anajwieksza znichjestwiedza natemat cen transakcyjnych.
Nasi agenci doktadnie wiedza co i za ile sie sprzeda, a zwykle
bardzo dokladnie potrafig takze oszacowac czas potrzebny na
sfinalizowanie transakgcji.
OtrzymaliSmy tytut LIDERA OTODOM na Warmie i Mazury,

“\ poniewaz profesjonalnie podchodzimy do naszej pracy.

; Potwierdzajatotakze dziesiatki pieciogwiazdkowych opinii.

Kazda nasza oferta jest przygotowywana z najwieksza

9 staranno$cig. Prowadzimy marketing na wielu

plaszczyznach: media spotecznos$ciowe, dziesiatki

\ stron branzowych, gazety, wewnetrzne kontakty,

a to tylko cze$é naszych narzedzi do promocji
ofert. Zapraszamy!

BIRD
coob LIFE NIERUCHOMOSCI

ODWIEDZ NAS W NASZYM BIURZE JANOWICZA 3, LOK. M (z tytu budynku), tel. 667-652-271

67240tbr-a-M
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NEW HOUSE

UMACNIA POZYCIJE NA RYNKU

To byt pracowity i bardzo owocny rok w biurze nieruchomosci tukasza Wrébla.
Aktywna praca i szereg ruchéw marketingowych sprawity, ze New House to w tej
chwili jedna z najbardziej rozpoznawalnych i uznanych marek na lokalnym rynku.
Nastepnym krokiem byto poszerzenie obszaru dziatalnosci.

KIERUNEK: MIKOtAJKI

Otwarcie biura w zeglarskiej stolicy Mazur stato sie faktem w sposdb naturalny:
kilku agentéow New House pochodzi z tych okolic. Dysponuja wiec znajomoscia
tego specyficznego rynku, licznymi kontaktami i wiedza nieosiggalng dla innych
biur nieruchomosci.

- Obszar Wielkich Jezior Mazurskich przyciaga kupujacych z catej Polski,
pragnacych badz to znalez¢ swdj upragniony zakatek do zycia, badz zainwestowaé
w atrakcyjne turystycznie nieruchomosci- ttumaczy tukasz Wrdébel. - New House
ma w swojej ofercie domy, apartamenty w poblizu jezior, atrakcyjne dziatki czy
siedliska. Znajdziecie nasze biuro w samym centrum Mikotajek, tuz obok pomnika
Kréla Sielaw.

ROZWOJ DZIALALNOSCIW OLSZTYNIE

- Rok 2023 to duzo sukceséw transakcyjnych w stolicy regionu i okolicach -
podkresla tukasz Wrdébel. - Dzieki silnej pozycji na rynku i mndstwie kontaktéw
udaje nam sie sprawnie sprzedawac¢ nieruchomosci, ktérych wtasciciele oczekuja
szybkiej transakcji, ale wciaz po rynkowej cenie. Od tego roku zwiagzaliSmy sie
poprzez $cistg umowe wspdtpracy z jednym z ogélnopolskich bankdéw i z sukcesem
pomagamy jego klientom w przypadku, gdy maja potrzebe restrukturyzacji kredytu.
Mozna powiedzied, ze specjalizujemy sie w pomaganiu ludziom w ktopotach.
Czesto spotykamy sie rowniez z prosbami o wstepng wycene nieruchomosci czy
o podpowiedz jak przygotowaé ja do transakcji. W takich sytuacjach mozemy
bezptatnie i bez zobowigzan wstepnie oszacowad potencjat do sprzedazy,
porozmawiaé¢ o realnej cenie i czasie potrzebnym na znalezienie kupca. Po
ustyszeniu naszych propozycji wtasciciel podejmuje decyzje o ewentualnej dalszej
wspétpracy z nami.

NEW HOUSE GRA W MONOPOLY
2023 to rok, w ktérym Olsztyn zyskat wtasna wersje stynnej gry Monopoly. W
poréwnaniu z klasyczna wersjg w olsztyniskiej zamiast czterech dworcéw mamy do
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Agenci New House na premierze olsztynskiej wersji Monopoly

kupienia cztery jeziora (Kortowskie, Skanda, Dtugie i Ukiel). Sa tez pola lokalnych
partneréw gry, a wsréd nich... New House Nieruchomosci. - Nasze hasto brzmi
»~Porozmawiajmy o nieruchomosciach” - opowiada tukasz Wrébel. - Mam nadzieje,
ze pochylajac sie nad olsztyriska plansza Monopoly, uczestnicy beda je realizowaé z
rodzing, bliskimi, przyjaciétmi. Jestesmy dumni i szczesliwi, ze bedziemy mie¢ swdj
udziat w tej zabawie.

New House zaprasza do swoich biur w Olsztynie i Mikotajkach!

Olsztyn, ul. Warmirniska 7/4
Mikotajki, pl. Wolnosci 4/1

NEW HOUSE

nieruchomosdci

WWW.NEWHOUSE.CO tel. 89 519 58 10, 572 378 374

5524otbr-a-M

(NIE)STANDARDOWE PODEJSCIE DO NIERUCHOMOSC!

Temat nieruchomosci w Polsce w ostatnich kilku latach przyprawia
0 zawrot gtowy. Kupujemy, sprzedajemy, inwestujemy...

Damian Linkner, wlasciciel
Biura Nieruchomosci Home
Link:

Polacy jako eksperci we
wszystkich dziedzinach zy-
cia - (np. podczas mundialu
kazdy wie wszystko o pilce
noznej) - znaja sie rowniez na
nieruchomosciach. Codzien-
nie w swoim biurze odbywam
rozmowy telefoniczne, ktére
puentowane sa przez klien-
téw pytaniem ,Panie Damia-
nie, co z tymi cenami bedzie?
Dalej beda rosty?” Oczywi-
Scie, ze beda rosty, ale okreslic¢
nalezy skale tych wzrostéw
i czynniki zewnetrzne.

Wedtug Eurostatu w 2022
roku az 87% Polakow miesz-
kato na swoim. To jeden z
wyzszych wskaznikéw w calej
Europie (co drugi mieszkaniec
Niemiec wynajmuje mieszka-
nie lub dom). Zaciggamy tez
kredyty, ale zaledwie 12,9%
(wg Eurostatu) polskich go-
spodarstw domowych w 2022
r. posiadato kredyt na swojej
nieruchomosci. Dla pordw-
nania az 60% Holendréw po-

siadato kredyt lub pozyczke
do splaty. Jako spoteczenstwo
bogacimy sie, co réwniez za-
uwazamy w naszym biurze
nieruchomosci.  Pamietam,
ze w latach 2011-2016 zaled-
wie co pigta nieruchomos¢
finalizowana byta ze srodkow
wilasnych (bez kredytu hipo-
tecznego). Obecnie przyjmuje,
Ze co najmniej potowa wszyst-
kich transakcji to transakcje
gotowkowe.

Ale co z tymi cenami? Dosy¢
dtugi wstep, ktéry ma na celu
wyjasnienie, ze niewidzialna
reka popytuipodazy dziata do-
skonale, jesli rynek jest stabil-
ny i przewidywalny. W latach
2011-2016 ceny rosty zaledwie
0 1-2% w skali roku i byty to
wzrosty, ktore wynikaty z deli-
katnych podwyzek podatkdow,
srednich plac, czy cen mate-
riatow.

Obecnie wplyw nawzrosty cen
nieruchomosci maja przede
wszystkim bodzce zewnetrz-
ne, m.in. tanie kredyty/niskie
stopy procentowe, inflacja czy
programy rzadowe wspoma-

gajace mozliwosci nabywania
nieruchomosc¢.

Ostatni program rzadowy -
Bezpieczny Kredyt 2% spowo-
dowatl wzrost cen ofertowych
mieszkan nawet o 15-20% rok
do roku. Dla jednych oséb byta
to jedyna mozliwos¢ kupienia
swojej nieruchomosci (banki
liczylty znacznie wyzej zdol-
no$¢ kredytowsa), dla innych
stabilny i tani kredyt na naj-
blizsze lata (przy kredytach
rzedu 500-600 tys. zt nawet
dwa razy nizsza rata!).

Rynek dazy do stabilizacji, ale
nadmiar pieniadza na ryn-
ku débr, ktoérych podaz moze
wzrosnac¢ z opdznieniem, go
rozregulowuje.

Inwestycja deweloperska od
kupna dziatki do oddania bu-
dynku do uzytku trwac¢ moze
3-4lata. To wszystko odbija sie
na skokowych wzrostach cen
nieruchomosci. Jesli najbliz-
szy program rzadowy bedzie
dobrze skalibrowany, wzrosty
moga nie by¢ dotkliwe, a moze
nawet niektore kategorie nie-
ruchomosci ulegna korekcie
cen ofertowych.

W naszym biurze Home Link
s.c. zajmujemy sie zawodowo
sprzedaza nieruchomosci (juz
od 13 lat). Jednak na pierw-
szym spotkaniu najpierw
doradzamy naszym Kklien-
tom, co nalezy zrobic, aby by¢

ul. Barcza 54 lok. 35 (1 pietro), tel. 89 3000 270

BIURO NIERUCHOMOSCI

zadowolonym przez dlugie
lata z nowej nieruchomosci.
Ktadziemy nacisk na relacje,
zwlaszcza te dlugoterminowe,
stad 90% naszych Klientow
pochodzi z polecenia.

Zapraszamy do naszego biura
przy ul. Barcza 54/35 (os. Nagorki).

Jestem przekonany, ze przy smacznej kawie
jeszcze latwiej sprostamy panstwa oczekiwaniom.

6824otbr-a-M




Poczatek roku to
nieunikniony czas
podsumowan.
Ubiegty rok byt

dla nas niezwykle
intensywny pod
kazdym wzgledem

| pragniemy
podzieli€ sie z Wami
osiggnieciami, ktore
zdefiniowaty ostatnie
dwanascie miesiecy
w TreeHouse
Nieruchomosci.

W ciagu roku 2023 sprzeda-
liSmy imponujaca liczbe nie-
ruchomosci:

® 118 mieszkan,

= 23 domy,

m 22 dzialki.

Ponadto zrealizowali$my 11
transakeji wynajmu nierucho-
mosci.

Suma cen transakcyjnych
nieruchomosci sprzedanych
za naszym posrednictwem
przekroczyta 70 000 000 zH!!

Te liczby potwierdzaja nasza
silng pozycje na rynku izaufa-
nie, ktérym nas obdarzaja
nasi klienci. Dzigkujemy!!!

Ponadto do najwazniejszych
wydarzen zaliczamy zdobycie
prestizowej nagrody Lider
Nieruchomosci Otodom. To
nie tylko zaszczytne wyr6z-
nienie, ale takze potwier-
dzenie naszej nieustannej
determinacji w dostarczaniu
najwyzszej jakoSci uslug na
rynku nieruchomosci.

INTENSYWNYRROK
TREEHOUSE NIERUCHOMOSCI

Pod koniec roku 2023 osiag-
neli$my kolejny kamien mi-
lowy, podpisujac umowe
z renomowanym dewelope-
rem. W wyniku wspoélpracy
z Pachucki Development
i Nowe Jaroty sp. z 0.0. roz-
poczeliSmy sprzedaz na wy-
lacznoéc dwoch inwestycji:
Zielona Ostoja, tj. 10 domow
w zabudowie blizniaczej
wBartagu, iJaroty Poludnie.
Inwestycja ta obejmuje bu-

OSIEDLE PREMIUM
»ZIELONA OSTOJA”

dowe trzech blokow zlaczna
liczba 180 mieszkan, ktore
beda stanowi¢ nowoczesne
i komfortowe miejsce za-
mieszkania.

Cieszymy si¢ rowniez z dy-
namicznego rozwoju naszego
zespolu. Poszerzenie naszej
wyszkolonej kadry umozliwito
nam jeszcze lepsze iskutecz-
niejsze obstugiwanie naszych
klientéw oraz realizowanie
ambitnych projektow.

Ta wyjatkowa inwestycja znalazta swoje miejsce w sercu malowniczej
miejscowosci Bartag, przy ul. Lanskiej, gm. Stawiguda.

To nie jest tylko miejsce — to prawdziwa ostoja spokoju i luksusu!
Inwestycja wkomponowana jest w otaczajacy jg las i zielen.

Dzieki dogodnemu potozeniu szybko dostaniesz sie do Olsztyna, korzystajac z blisko$ci obwodnicy.
Teraz mozesz miec i spokoj przyrody, i szybki dostep do urokéw miasta!

W cenie inwestycji zawiera sie peten pakiet rozwigzan, zwiekszajgcych efektywnosé energetyczna:
zastosowanie nowoczesnej pompy ciepta, systemu fotowoltaicznego oraz rekuperacji.

Pompa ciepta pozwoli na efektywne ogrzewanie domu, wykorzystujac energie z odnawialnych zrédet.
Fotowoltaika umozliwi produkcje wtasnej energii elektrycznej, redukujac koszty zwigzane z korzy-
staniem z sieci energetycznej. Natomiast rekuperacja zagwarantuje swieze i zdrowe powietrze w
kazdym pomieszczeniu, odzyskujac ciepto z wykorzystywanego juz powietrza.

Badz czescia tego wyjatkowego projektu i stworz swoje nowe zycie w ,,Zielonej Ostoi”!

Wiecej informacji: www.treehouse-nieruchomosci.pl

Wierzymy, ze rok 2023
to tylko poczatek naszych
sukcesow, a dalsze lata przy-
niosg réwnie obfite owoce
naszej pasji i zaangazowania
w obszarze nieruchomosci.
Dziekujemy naszym Kklien-
tom, partnerom i zespolowi
za wsparcie izaufanie, ktore
umozliwily nam osiagniecie
tych znaczacych sukcesow.

OSIEDLE JAROTY POLUDNIE
—LOKALIZACJA NA MIARE, TWOICH
POTRZEB!

Osiedle znajduje sie w Jarotach, kameralnej miejscowosci, ktdra
bezposrednio graniczy z Olsztynem. To doskonata lokalizacja,
jesli cenisz sobie blisko$¢ miejskich udogodnien, a jednoczesnie
lubisz wypoczywac na tonie natury — nad jeziorem, rzeka lub
podczas spaceréw w lesie.

| etap sprzedazy juz wystartowat!
Mozesz byé jednym z pierwszych szczesliwych mieszkancéw

tego nowoczesnego osiedla, na ktérym kazde mieszkanie bedzie
miato rekuperacje!

ZNAJDZ SWOJE MIEJSCE MARZEN Z NAMI!

Zapraszamy do kontaktu i odkrycia, dlaczego osiedle Jaroty
Potudnie to nie tylko miejsce do mieszkania, ale przede wszyst-
kim do zycial

Zapraszamy do kontaktu!
www.jarotypoludnie.pl

TreeHouse

Nieruchomosci

SKUTECZNA SPRZEDAYZ,
NIERUCHOMOSCI

TreeHouse Nieruchomosci
ul. Marka Kotanskiego 1, lok. 102
10-166 Olsztyn | 698 692 788
biuro@treehouse-nieruchomosci.pl

5624otbr-a-K
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NIERUCHOMOSCH

WISDOM Nieruchomosci - olsztynski lider
sprzedazy domow z rynku pierwotnego,
zaprasza do zapoznania sie z najbogatsza
oferta domow w standardzie deweloper-
skim oraz ,pod klucz’, zlokalizowanych na
obrzezach Olsztyna. Domy z wtasna plaza,
bliskoscig lasu, rzeki, jeziora, z dobrym do-
jazdem do Olsztyna.
gotowe do wprowadzenia sie.

WYBIERZ DOM Z NASZEJ OFERTY:
- Osiedle Plazova Szczesne,
- Osiedle Zakatek Bartag,
- Osiedle Harmonia Park Roznowo, etap 1

- klucze ,od reki",
- Osiedle Harmonia Park Roznowo, etap 2,
- Osiedle Sunset Naterki - klucze ,od reki’,
- Osiedle Szmaragdova Gutkowo

- klucze ,od reki",
- Osiedle Kormorana tugwatd, etap 1

- klucze ,od reki",
- Osiedle Kormorana tugwatd, etap 2,
- Villa Rosa Roznowo - klucze ,od reki".

mieszkania lub domu.

Ceny juz od 519 000 zt.

DOMY WYKONCZONE ,,POD KLUCZ"

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom na-
szych Klientow, wspolnie z Deweloperami
wprowadzilismy na rynek nowy produkt

=

w postaci domow wykonczonych ,pod
klucz" Czesc nieruchomosci zostata wzbo-
gacona dodatkowo o wykonanie gtadzi
i pomalowanie scian, potozenie podtog,
wykonanie tazienek (kompleksowo wraz z
armaturg), wykonanie schodow, zabudowy
kuchennej wraz ze sprzetami, zabudowy
przedpokoju, montaz oswietlenia. Domy

RYNEK WTORNY | TRANSAKCJE WIAZANE
Od lat zajmujemy sie rowniez sprzedaza £
i wynajmem nieruchomosci z rynku wtorne-
go: mieszkan, domow, dziatek, lokali.

W imieniu naszych Klientow przeprowa-
dzamy transakcje wigzane. Pomagamy
sprzedac¢ posiadang nieruchomosc, aby
umozliwic zakup nowego wymarzonego

Zapraszamy do wspétpracy Klientéw
Indywidualnych oraz Deweloperow.

KONTAKT

WISDOM Nieruchomosci

ul. Lanca 3/3,10-528 Olsztyn
tel. 577 550 035, 505 626 326,
512 594 945
www.wisdom-nieruchomosci.pl

WlSl;OM DOMOW Z RYNKU PIERWOTNEGO

T74240tbr-a-M

Lidia Barasinska: KLUCZ DO SUKCESU
TO WIEDZA | PROFESJONALIZM

Biuro Nieruchomosci Warmia Brokers z sukcesami rozwija swoja marke dzieki kilku konsekwentnie
wprowadzanym w zycie zasadom. Opowiada o nich wtascicielka, Lidia Barasinska.

sie poprzez wlasny profesjonalizm - tlu-
maczy Lidia Barasinska — Dlatego nie tyl-
ko posiadam licencje posrednika w obrocie
nieruchomosciami, bo uwazam, ze jest to
niezbgdne - jednoczesnie stale poszerzam
swoje kompetencje, by lepiej wykonywac
swoj zawod. Doswiadcezenie zdobywa sig
w trakcie pracy. Mam na koncie juz kil-
kaset przeprowadzonych transakcji, za-
wsze majac na celu korzystng i bezpieczna
sprzedaz nieruchomosci.

~ Wiem rowniez, w jakie mieszkania inwe-
stowac i jak je przygotowac, by osiggnac
jak najwyzszg stope zwrotu z wynajmu
oraz z jakich mieszkan warto zrobi¢ tzw.
flipa. Podstawa to odpowiednie przy-
gotowanie nieruchomosci do sprzedazy
i dopasowanie strategii sprzedazy dla kon-
kretnej transakeji, w tym ustalenie rynko-
wej ceny. To jest bardzo istoine rowniez

Lidia Barasinska dziala na rynku nieru- . .
w transakcjach wigzanych.

chomosci od 2012 roku, a od kilku lat
rozwija swojg marke Warmia Brokers.
Z powodzeniem, bo biuro cieszy si¢
wielkim zaufaniem klientow, co widac
chocby po ocenach w sieci i branzowych ,
nagrodach. Zdaniem pani Lidii, podsta- .
wig sukcesu jest wiedza merytoryczna i p-
profesjonalizm w kazdym aspekcie pracy '
z klientem. Do tego dochodzi doskonale
rozeznanie jego potrzeb i umiejetne do-
branie metod pracy. — Praca posrednika
opiera si¢ na zaufaniu klienta, a to buduje

WARMIA
BROKERS

WARMIA BROKERS NIERUCHOMOSCI
Olsztyn, ul. Kopernika 28, lok. 2, kom. 664 004 517, www.warmiabrokers.pl

— Dzisiejszy rynek stawia twarde wymaga-
nia. Trzeba zapewni¢ klientowi komplek-
sowg usluge na kazdym etapie transakcji.
Dlatego mam przygotowanie z profesjo-
nalnej fotografii wnetrz oraz z home sta-
gingu. To si¢ przydaje w sporzadzaniu
ofert, bo wiem co przyciaga oko klienta
poszukujacego nieruchomosci. - Jako po-
srednik chece wyznaczy¢ nowy standard
obslugi klienta - deklaruje Lidia Bara-
sinska. — Sprzedaz nieruchomosci to cos
wigcej niz transakcja, sprzedaz gruntu,
czy murow. To praca z czlowiekiem, jego
emocjami. Transakcja zakupu, czy sprze-
dazy nieruchomosci to jedna z wazniej-
szych decyzji zyciowych. W gre wchodzg
pokazne Srodki finansowe, zmiana stylu
zycia, czy wieloletnie zobowiazania kredy-
towe. Moja rola jest przekonanie klienta,
ze moze czué sig bezpiecznie na kazdym
etapie transakcji. Do tego wszystkiego po-
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trzeba duzej wiedzy merytorycznej, ale tez
wyczucia i wsparcia mentalnego. Dlatego
doszkalam si¢ takze z psychologii sprze-
dazy. Zrobilam nawet kurs zawodowy
trenera mentalnego w biznesie. — Mysle,
ze moje metody si¢ sprawdzaja — usmie-
cha si¢ serdecznie pani Lidia. - Ot6z od
wielu lat bazuj¢ na klientach z polecenia
i rowniez umowach na wylacznos¢. Dzig-
ki opiniom klientow corocznie otrzymu-
je branzowa nagrode¢ w plebiscycie Orly
Nieruchomosci, i za kazdym razem jestem
w pierwszej trojee wsrod biur nierucho-
mosci w Olsztynie.

Otrzymywanie opinie i polecenia od klien-
tow sg dla mnie dowodem na rzetelnosé
wwykonywaniumojej pracy. Cowigcej, pra-
ca w branzy nieruchomosci to dla mnie nie
tylko zawod. To takze moja pasja, w ktorej
pomagam klientom w realizacji ich celow
i marzen o nieruchomosci.
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Investor Nieruchomosci Piotr Ptoski
Oddziat Olsztyn

ul. Aleja Warszawska 71B lok. 2

10-083 Olsztyn

Domy, mieszkania, dziatki

FREEDOM Nieruchomosci
ul. Adama Mickiewicza 21/23/420
kupno, sprzedaz, wynajem nieruchomosci

NEW HOUSE BIURO NIERUCHOMOSCI
ul. Warminska 7/4

Warmia-Mazury domy, siedliska, atrakcyjne
dziatki, nieruchomosci komercyjne

Dom Polski Nieruchomosci

ul. Partyzantéw 1/2 lok.105

sprzedaz mieszkan, domdw i dziatek,
wynajem, zdjecia, home staging,
zdjeciazdrona

Good Life Estates

ul. Janowicza 3 Lok. M

Sprzedaz domow, mieszkan, dziatki,
bezpieczenstwo, Jezeli nie wiesz zaile
mozesz sprzedac swojg nieruchomosci
zadzwon do nas.

TreeHouse Nieruchomosci

Marka Kotanskiego 1, lok. 102

Mieszkania, domy, obiekty, kupno, sprzedaz,
wynajem, home staging

PROFiN Finanse i Nieruchomosci
ul. Kajki 3
rynek wtérny, kredyty, dron, wysoka jako$é

BIURO POLNOC Nieruchomosci
ul. Jarocka 59 lok. 4 (Il pietro)
Sprzedaz, wynajem, kredyty hipoteczne

WARMIA BROKERES

Lidia Barasinska

ul. Mikotaja Kopernika 28/2
mieszkania domy dziatki home staging

HOME LINK SC

ul. Barcza 54/35

sprzedaz mieszkan, domaéw rynek wtérny
i pierwotny, dziatki, kredyty, doradztwo

Metrohouse Olsztyn

(inHome Nieruchomosci)

ul. 11 Listopada 13/2

Kup i sprzedaj mieszkania, domy, dziatki,
zapytaj o kredyt hipoteczny

Aktywa24
ul. 11 Listopada 13/2
sprawdzone inwestycje

REMAX Liberty

ul. Staromiejska 13/6

Mieszkania, domy, lokale, dziatki, kupno,
sprzedaz, wynajem

WISDOM

ul. Lanca 3/3

sprzedaz mieszkan, dziatek inwestycji
developerskich

Apronieruchomosci.pl
ul. 11 Listopada 7B
mieszkania, domy, home staging, kredyty

Biuro Nieruchomosci BROKERS
plac Konsulatu Polskiego 1
sprzedaz i wynajem, mieszkan,
domow, dziatek, lokali
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Piwowarski Inwestycje w Nieruchomosci
ul. Bartosza Gtowackiego 14/5

grunty, mieszkania, inwestycje w nieruchomosci,
zmiany przeznaczenia terenéw

LIMENO

ul. Grunwaldzka 35

Salon Rynku Pierwotnego, mieszkania - domy,
rynek wtdrny

- N F
rrl-.-t_-. 5 ;#'_s\.

l ' "‘ - [ ] 1"""::.;

PERFEKT Biuro Nieruchomosci
ul. Wyzwolenia 7
kupno, sprzedaz, wynajem nieruchomosci

e DOM NIERUCHOMOSCI
lll_lll - - L”ILI @ : ul'. MrongpwiuszaB o
—Z) salM =Ll Mieszkania, Domy, Lokale, Dziatki, Obiekty

~"% |I"!F““|é\%\=t\%'f: — | AS Nieruchomosci
= = \\ - plac Konstytucji 3 Maja 3
kupno sprzedaz, zamiana wynajem

nieruchomosci

%. -

— '

STRZECHA Nieruchomosci

ul. Tadeusza KosSciuszki 20

kupno- sprzedaz mieszkan, domadw,
siedlisk, dziatek

®© 0 0606 06 0 O

Domy na Warmii i Mazurach

Marek Szczepkowski

ul. Nowowiejskiego 9 lok. 401

specjalizacja w domach, sprzedaz mieszkan
i gruntdw, pomoc w kupnie na zlecenie,

0% od kupujacego

DUNAJSCY Nieruchomosci
ul. Bartosza Gtowackiego 13/15/lok.2a

B2, Osiedle
DT M ki
TEa%d SRS GALERIA Nieruchomosci

Hanna Tetmer — Rzepecka
ul. Zotnierska 45 budynek Agory, 1 pietro
Sprzedaz mieszkan domow

Parow
”

4 KATY Jarostaw lwanowski

ul. Jagiellonska 50 lok. 3

sprzedaz i wynajem, mieszkan, domdw, lokali,
gruntdéw i gospodarstw rolnych.

MIEDZA NIERUCHOMOSCI

i GEODEZJA

ul. Wilamowskiego 12

Sprzedaz zakup mieszkan, domdéw , geodezja

BONUS Nieruchomosci
Oddziat Olsztyn

ul. Stare Miasto 29/32 lok. 5,
Kupno, wynajem nieruchomosci

©O 66 6 0 6 066

Osiedle NEWHOME Sp. z o.0.

Tl e, = Pieczewo ul. Dabrowszczakdw 21/ 420

%ﬁ" ‘-‘ECI '?.-, ';"_I“_I:_ﬁ\u _'gl""ﬂf ' als #Lﬁmﬁ- Sprzedaz domdw, mieszkan, gruntow

0 = - —_ i

G r*“‘"‘i -?"; i ”i'-:.'- __i s 150 "*Q{ff 1 ORKANAI3.pl Nieruchomosci

wh, TS 4 lJ ' ' ul. Wtadystawa Orkana 13
._g‘.‘?i{‘;c {\_Dfl‘: - o Sprzedaz, wynajem - domy, mieszkania,
87 MAPAOLSZTYNSKICH G

"-llnl"’.r,"'._ it
..;’:' P\\v:' Akl 7 4 DuetBroker Nieruchomosci
‘-gi.'f.f. ' . 1 K
A Pi=2 s BIUR NIERU H M I otobrzeska 13, lok. 207
.'-,_.'__!! _‘_\,/” - 1) przedaz, home staging, kredyty, profesjonalne
> /. : s _ sesje foto
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MIESZKANIA NA WARMII I MAZURACH
JESZCZE NIGDY NIE BYLY TAK DROGIE

KTO MIAL PIENIADZE, A NIE KUPIk, MA NAPRAWDE CZEGO ZAt OWAC. BO TRUDNO BY£O O LEPSZA INWESTYCJE
W UBIEGLYM ROKU NIZ KUPNO MIESZKANIA. ICH CENY WYSTRZELILY | SA BARDZO WYSOKIE. CHOC JEST NADZIEJA,
/E TERAZNIECO SPADNA, ALE JESLIJUZ, TO RACZEJ NIEWIELE,

zadowy program

.Bezpieczny

kredyt 2 proc.”

rozgrzal rynek

mieszkaniowy, bo
ceny mieszkan wystrzelily
w drugim polroczu ubie-
glego roku. Jednak dzieki
kredytowi z dofinansowa-
niem duza grupa os6b mo-
gla zrealizowa¢ marzenie o
wlasnych ,czterech katach”.
Niestety to juz przeszlosé,
bo program zostal zawie-
szony. Powod jest jeden —
brak pieniedzy.

— Ustawowe limity wy-
datkow na doplaty do bez-
piecznego kredytu 2 proc.
zakladaly, ze wsparciem w

latach 2023 i 2024 moze
by¢ objete ok. 50 tys. kre-
dytéw. Do 21 grudnia 2023
r. podpisano ok. 55,8 tys.
umoéw kredytowych —
podalo w komunikacie
Ministerstwo Rozwoju i
Technologii. — Oznacza
to, ze laczne $rodki na
bezpieczny kredyt 2 proc.
na lata 2023-2024 zostaly
wyczerpane i z poczatkiem
nowego roku konieczne
jest wstrzymanie przyjmo-
wania nowych wnioskow
przez banki uczestniczace
w programie. Jednocze$nie =
ministerstwo zapewnilo, ze ¥
wszystkie wnioski zlozone
do kofica 2023 roku zosta- £
na rozpatrzone. 8

REKLAMA

Sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna
w wojewodztwie warminsko-mazurskim w 2022 r.

Gestos¢ sieci na 100 km?2 powierzchni wojewddztwa (w km)

wodociggowej

420 350 280 210 140

70 0 0

bartoszycki
braniewski
dziatdowski
elblaski
etcki
gizycki
gotdapski
itawski
ketrzynski
lidzbarski
mragowski
nidzicki
nowomiejski
olecki
olsztynski
ostrodzki
piski
szczycienski
wegorzewski
Elblag
Olsztyn

kanalizacyjnej

70 140 210 280 350 420

W 2022 r. dtugosc¢ sieci wodociggowej (rozdzielczej

i magistralnej) w wojewddztwie wyniosta 18,1 tys. km

i zwiekszyta sie w poréwniu z 2021r. 0 0,8%.

Zageszczenie sieci wyniosto 75,0 km na 100 km2 powierzchni
wojewddztwa i nadal byto jednym z najnizszych w Polsce.
Najwieksze zageszczenie sieci wystapito w Olsztynie

i Elblagu oraz powiecie nowomiejskim.

Najmniejsze dotyczyto powiatu piskiego i nidzickiego.

Na koniec 2022 r. sie¢ kanalizacyjna w wojewodztwie
osiagneta dtugosc¢ 7,8 tys. km. W poréwnaniu z 2021 r.
zwigkszyta sie 0 0,7%. Gestosc sieci kanalizacyjnej

w przeliczeniu na 100 km2 powierzchni wojewddztwa
wyniosta 32,1 km i byta jedna z najnizszych w kraju.
Najwieksze zageszczenie sieci wystapito w Olsztynie

i Elblagu oraz powiatach gizyckim, ostrodzkim i itawskim.
Najmniejsze zageszczenie dotyczyto powiatow
lidzbarskiego oraz braniewskiego.

Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Olsztynie
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Ceny lokali powinny spas¢

Czy to koniec tak dobrego
kredytu? Ot6z nie. Mini-
sterstwo Rozwoju i Tech-
nologii prowadzi bowiem
prace nad nowa formula
wsparcia kredytobiorcow.

— Naszym celem jest to,
by nowy instrument byt
z jednej strony bardziej
atrakcyjny dla os6b o niz-
szych dochodach i wigk-
szych rodzin, z drugiej,
by ograniczal jego nad-
uzywanie przez osoby,
ktorych wysokie zarobki
pozwalaja na uzyskanie
kredytu w zwyklej ofercie
rynkowej — podkreslito
MRIT. — Istotnym zalo-
zeniem jest takze mniejsza
presja na rynek mieszka-
niowy i zwiazany z tym
wplyw na wzrost cen oraz
precyzyjnie adresowana
pomoc panstwa.

Nowa formule programu
mamy poznaé na poczatku
tego roku.

Rzadowy program, kto-
ry zostal uruchomiony
na poczatku lipca 2023
roku, mial zmniejszyc
gléd mieszkan w Polsce (o

REKLAMA

kredyt mogly sie ubiegaé
osoby, ktore nie ukonczy-
ly 45 lat i w maksymalnej
kwocie 600 tys. zl). Bez
watpienia program otwo-
rzyt wielu droge do wlas-
nego lokum, ale zarazem
podbil ceny mieszkan. Co
bylo zreszta do przewidze-
nia, bo nagle pojawili sie
nowi klienci, a na rynku
nie przybylo — jak z do-
tknieciem czarodziejskiej
r6zdzki — mieszkan. Trze-
ba przynajmniej roku, by
postawi¢ budynek. Dlate-
go ceny lokali wystrzelily.
Jednak zawieszenie rza-
dowego programu to zla
wiadomosé.

— Szczegolnie dla mlo-
dych ludzi, ktérzy marzyli
o wlasnym mieszkaniu —
mowi Piotr Ploski, agent
biura nieruchomoéci w
Olsztynie. — Natomiast,
gdy idzie o rynek nieru-
chomosci, to ceny lokali
powinny spas¢, bo byly
nadmiernie wywindowane
w zwigzku z pojawieniem
sie 2 proc. kredytu i nowa
grupa klientow, ktorzy
uzyskali zdolnos¢ kre-
dytowa. A przynajmniej
ceny nie powinny rosnac
w tak duzym tempie jak to

bylo. W mojej ocenie ceny
mieszkan nie odzwiercied-
laly kosztow poniesionych
na ich budowe.

Taniejg kawalerki

Zdaniem agenta miesz-
kania w Olsztynie zdro-
zaly w ciagu roku o ok. 20
proc. — To bardzo duzo
— zauwaza. — Za sprawa,
2 proc. kredytu nie bylo
nieruchomosci na rynku,
ktore sie nie sprzedawa-
ly, chyba ze ich warto$¢
byla bardzo przeszaco-
wana albo byly w bardzo
zlym stanie.

Jak podaje portal Ryne-
kPierwotny.pl, $rednie
ceny mieszkan w Olszty-
nie w stanie deweloper-
skim w grudniu ubiegle-
go roku wynosily 12 471
z} za mkw., co oznacza
wzrost rzedu 24 proc. rok
do roku, a takze wzrost o
1 proc. w stosunku do li-
stopada.

Z danych portalu wyni-
ka, ze w ciggu roku naj-
bardziej zdrozaly u de-
weloperow mieszkania
dwupokojowe, bo Srednie
ceny takich mieszkan w

Olsztynie w stanie dewe-
loperskim w grudniu 2023
roku wynosily 14 461 za
mkw. To oznacza wzrost o
30 proc. rok do roku, cho¢
niewielki, bo 1-procento-
wy spadek w stosunku do
listopada. Z kolei $red-
nie ceny mieszkan 3-po-
kojowych w Olsztynie w
stanie deweloperskim w
grudniu wynosily 11 357
zl za mkw., co oznacza
wzrost rzedu 21 proc. rok
do roku, a takze wzrost o
1 proc. w stosunku do li-
stopada.

Za to tanieja kawalerki.
Duzo mniejsze zainte-
resowanie nimi wynika
z tego, ze mlodzi ludzie,
decydujac sie juz na
wziecie kredytu, szukaja
wiekszych lokali z mysla
o tym, ze kiedy$ rodzina
sie powiekszy. W grudniu
Srednie ceny kawalerek
w Olsztynie w stanie de-
weloperskim wynosily 13
460 z} za mkw., co ozna-
cza spadek o 5 proc. rok
do roku.

Patrzac na ceny, trzeba
tez pamietac, ze to sa ceny
ofertowe, a nie rzeczywi-
stych transakcji, bo te sg
zwykle nieco nizsze.

Taniej jest oczywiScie na
rynku wtornym, tu dla
Olsztyna jeden z serwis6w
podaje $rednig cene 8,6 tys.
z} za mkw.

— Ale o rzeczywistej cenie
sprzedazy tak naprawde de-
cyduje lokalizacja, wielko$¢
i standard lokalu — zauwa-
za Piotr Ploski.

Oczywiscie najdrozej w Pol-
sce jest w Warszawie, gdzie
Srednie ceny mieszkah w
stanie deweloperskim w
grudniu wynosily 16 734
z} za mkw. Za stolica zna-
lazl sie Krakow (15 560 z1)
i Gdansk (15 058 zl). We
wszystkich najwiekszych
miastach ceny mieszkan
wzrosly co najmniej o 15
proc. w poréwnaniu do
grudnia zeszlego roku. A
najwiekszy skok byt Gdan-
sku, bo az o 28 proc.

Rzadowy program
mieszkaniowy

Co czeka nas w tym roku
na rynku mieszkaniowym,
w ktéry wehodzimy wszak
z nowym podatkiem, kto-
ry ma zapobiec hurtowe-
mu kupowaniu mieszkan
przez inwestoréw, w tym

duze fundusze? Teraz trze-
ba bedzie zaplaci¢ podatek
w wysokosci 6 proc. od za-
kupu szostego 1 kolejnego
mieszkania, ale w jednej
inwestycji. A przez jedna
inwestycje nalezy rozumie¢,
np. jeden budynek lub kilka
budynkéw wybudowanych
na jednej nieruchomo-
Sci gruntowe;j.

Trudno o prosta odpowiedZ
na to pytanie, bo droga do
wlasnego mieszkania w
Polsce nigdy nie byta usla-
na rézami, ale na pewno
uspokojenie i stabilizacja
na rynku mieszkaniowym
uczynilyby te droge mniej
ciernisty. Najwazniejsze py-
tanie brzmi: czy mieszkania
potanieja? Tu wiele bedzie
zaleze¢ od stanu gospo-
darki, od tego, jak bedzie
wyglada¢ nowy rzadowy
program mieszkaniowy.

Wedtug nieoficjalnych usta-
len money.pl na nowy pro-
gram, ktory zasta,pl ,,Bez-
pieczny kredyt 2 proc., rzad
planuje przeznaczy¢ co naj-
mniej 400 mln z}. Szczego-
ly maja by¢ ogloszone dzi$
na konferencji prasowej.

Andrzej Mielnicki

25 lat naphe

“'----.n F’OI'_NOC
NIERUCHOMOSCI

KREDYTY

HIPOTECZNE

tel.: 723 93 97 28

POLNOC NIERUCHOMOSCI OLSZTYN
TO BIURO PROWADZONE W RAMACH
OGOLNOPOLSKIEJ SIECI

Z KIM WSPOLPRACUJEMY?

e Gtéwnie z osobami, ktére sg badz chciatyby
zostac¢ witascicielami nieruchomosci.

il p., lIok.: 4

e Z klientami, ktérzy s wynajmujacymi lub najemcami.
e Z firmami w obszarze nieruchomosci komercyjnych.

KTO KORZYSTA Z NASZEJ OFERTY
WSPOLPRACY?

e Ci, dla ktérych bardzo wazne jest bezpieczenstwo
przeprowadzanej transakgcji.
e Osoby, ktére wysoko cenig swéj wolny czas i chca go przeznaczy¢

gtownie dla rodziny badz na swoje ukochane hobby.
e Wszyscy, ktorzy nie lubig zajmowac sie rozbudowang biurokracja

i zbieraniem niezbednej dokumentacji.
e Kupujacy, ktorzy potrzebujg wsparcia przy pozyskaniu

kredytu hipotecznego.

Jesli identyfikujesz sie z ktorgs z tych grup,
zapraszamy, bo to wtasnie na Ciebie czekamy!

ul. Jarocka 59, lok. 4 (Il p.) w godz. 9-17, tel. 723 93 97 28; 574 17 01 58

e-mail: olsztyn@polnoc.pl ¢ www.polnoc.pl/olsztyn e www.facebook.com/PolnocOlsztyn

6524otbr-a-M
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DWA TRIKI DO KUCHNI

PO PIERWSZE — URODE SZAFEK WITRYNOWYCH WARTO PODKRESLIC SWIATEEM. A Z POMYSEOW BARDZIEJ
PRAKTYCZNYCH— CZASEM WARTO MIEC DODATKOWY BLAT ROBOCZY, SPRYTNIE SCHOWANY W SZUFLADZIE...

Delikatne $wiatto

Oéwietlenie to wazny ele-
ment w procesie urzadza-
nia kuchni, poniewaz be-
dzie mialo wplyw nie tylko
na jej funkcjonalnos¢, ale
rowniez estetyke wnetrza.
Dobrze dobrane stylistycz-
nie i odpowiednio roz-
mieszczone oprawy Swiet-
Ine wplyng na ostateczny
efekt aranzacji i wrazenie,
jakie bedzie robila zabudo-
wa meblowa.

— Swiatlo w kuchni od-
grywa bardzo wazna role.
Potrzebujemy go ze wzgle-
dow praktycznych — aby
zapewni¢ sobie dobra wi-
docznoé¢ w miejscu pracy,
strefie gotowania i spo-
zywania positkow. Warto
wzigé rowniez pod uwage,
Ze poza swoja podstawowa
funkcja, $wiatlo pelni role
dekoracyjna. Umiejetnie

zaplanowane oSwietle-
nie pomoze osiagnaé cie-
kawszy efekt wizualny,
podkresli styl aranzacji 1
zapewni wyjatkowy kli-
mat w kuchni — doradza
Sylwia Kowalska-Mikutel,
projektantka Spotki Meb-
lowej KAM.

Dekoracyjny potencjal
o$wietlenia mozna wyko-
rzysta¢ na rézne sposo-
by. Bardzo dekoracyjnie
wyglada o$wietlenie we-
wnetrzne zamontowane
w szafkach witrynowych.
Podswietlone szafki z
frontami z przezroczystego
szkla to coraz popularniej-
szy motyw zdobniczy mebli
kuchennych, poniewaz
atrakcyjnie sie prezentuja i
sg piekna ozdoba wnetrza.
Efektowna forma przy-
ciagnie wzrok, dlatego to
doskonale miejsce do eks-

pozycyjnego popisu dla na-
szych kolekgji eleganckiego
szkla, rodzinnej porcelany,
wytwornego serwisu czy
fantazyjnych filizanek.

Swiatto i szkto

Scenerie kuchennych
wnetrz stylowo zbuduje
szklo i $wiatlo. Warto po-
laczyt te dwa dekoracyjne
elementy, poniewaz fanta-
stycznie upiekszaja zabudo-
we meblowa. Szafki z duzy-
mi przeszklonymi frontami
podséwietlone od wewnatrz
sa eleganckie i wygladaja
bardzo efektownie. To je-
den z najwiekszych hitow
nowoczesnych aranzacji
kuchennych, ktéry nie tyl-
ko przykuwa wzrok, ale
dodaje meblom klasy no-
woczesnej prezencji.

Witryny to prawdziwe
gwiazdy kuchennych aran-
zacji, ktore lubia takze
zablysna¢. Moga ozdobié
kazda zabudowe meblowa,
i korzystnie odmieni¢ wy-
str6j wnetrza. Urode prze-
szklonych szafek mozemy
mocniej wyeksponowaé
za pomocy $wiatla, ktore
odbijajac sie od szklanej
tafli doda kuchni blasku.
Szafki witrynowe z zamon-
towanym wewnatrz deko-
racyjnym o$wietleniem to
atrakcyjny wizualnie duet,
ktory wzmocni wrazenie
elegancji i sprawi, ze meb-

le beda wygladaly bardziej
szykownie.

Duze witryny albo wyspa
Whnetrza szafek mozna
o$wietli¢ za pomoca opraw
punktowych, ktore naj-
czeSciej montujemy w sufi-
cie korpusu szafki. Bardziej
dekoracyjne beda jednak
listwy lub taSmy ledowe,
zamontowane pod polka-
mi, na $ciankach korpuséw
szafek lub jako o$wietlenie
obrysowe Scianek mebla,
ktore subtelnie zaznaczy
kontury i go rozéwietli.
Nowoczesnej zabudowie
meblowej klasy i szyku do-

daja modne witryny XXL,
wzorowane na dawnych
kredensach. Takie szafki
wygladaja reprezentacyj-
nie, a szczegolnie z zamon-
towanym w ich wnetrzu
delikatnym $wiatlem, kto-
re zapewni jeszcze bardziej
wykwintny efekt.

Swoja obecnos¢ podswiet-
lane gabloty coraz mocniej
zaznaczaja na wyspach ku-
chennych, gdzie nie tylko
atrakeyjnie sie prezentuja,
ale podkreslaja salonowy
charakter mebla ulokowa-
nego na pograniczu dwoch
stref. Bardzo dobrze kore-

REKLAMA

Olsztyn
ul. Pstrowskiego 33
kom. 695 771 749

Studio Patronackie

© BOSCH SIEMENS

www.atomkuchnie.pl

ZREALIZUJEMY KUCHNIE

partner handlowy

131230tbr-a-M
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sponduja z dekorami drew-
naizlotem, ktorego popular-
noS¢ nie mija. Ten szlachetny
kolor warto zastosowaé
jako subtelne obramowanie
szklanej tafli frontu.

0 tym powinnismy
pamietaé

Wybierajac oéwietlenie
szafkowe zwrdoémy uwage
na jego barwe, aby paso-
wala do rodzaju stylizacji.
Ciepla stworzy bardziej
przytulny klimat, zimna
natomiast podkresli nowo-
czesny charakter kuchni. O
czym jeszcze nalezy pamie-
ta¢ ozdabiajac zabudowe
meblowa szafkami witry-
nowymi z zamontowanym
w ich wnetrzu Swiatlem?
Aby nie przesadzac za-
réwno z iloécia elementow
oswietleniowych, jak i ich
intensywnoscia. Zbyt moc-
ny blask zamiast podkre-
§li¢ urode mebli i wydoby¢
piekno kolekeji ekspono-
wanej na potkach, catko-
wicie zdominuje aranzacje.

Wiecej miejscal!
Jak w malej kuchni wy-

gospodarowaé wiecej po-
wierzchni roboczej lub

REKLAMA

miejsce do zjedzenia szyb-
kiego positku? Na kazde
wnetrze i problemy znaj-
dzie sie praktyczne roz-
wiagzanie. Nawet nieduza
kuchnia moze by¢ funkcjo-
nalnie urzadzona i wypo-
sazona w niezbedne meble.
Na malej przestrzeni nie
zawsze pomiescimy wszyst-
ko, co by$my chcieli, ale
dzieki sprytnym pomystom
mozemy zadbaé o wlasng
wygode i wygospodarowac
nie tylko dodatkowe miej-
sce do przechowywania,
ale i powierzchnie robocza,
ktora jest szczegdlnie waz-
na dla os6b samodzielnie
przygotowujacych posil-
ki. Jej niedostatek moze
doskwiera¢ posiadaczom
kuchni w zabudowie jed-
norzedowej. Jezeli pozwala
na to metraz, mozemy zde-
cydowac sie dodatkowo na
wyspe lub polwysep, ktore
zwieksza potencjal stre-
fy roboczej. W zbyt malej
do tego kuchni duzym
udogodnieniem bedzie na
pewno wysuwany blat. To
nasz kolejny sprytny trik:
stolnica, ktora ukryjemy
w zabudowie za frontem
meblowym. Ten dodatko-
wy blat wysuniemy jak szu-
flade, kiedy jest potrzebny.

— Urzadzajac mala kuch-
ni¢, powinniSmy optymal-
nie zagospodarowa¢ do-
stepny metraz i pomysle¢ o
rozwiazaniach, dzieki kto-
rym bedzie dobrze zorga-
nizowana. Jezeli nie mamy
do$¢ miejsca na blat robo-
czy, wygodna bedzie szu-
flada ze specjalng stolni-
ca, ktora w razie potrzeby
zamieni si¢ w dodatkowy
blat lub niewielki stolik.
Nieuzywana i schowana
w zabudowie meblowej,
nie zajmuje miejsca i nie
utrudnia poruszania si¢ po
kuchni — doradza Sylwia
Kowalska-Mikutel.

Za frontem kuchennej
szuflady mozemy ukryc
nie tylko sztucce, zastawe
i naczynia, ale rowniez
stolnice, ktéra po wysu-
nieciu zapewni dodatko-
wa powierzchnie robocza.
Dzieki wytrzymalosci na
obciazenie nawet 70 kg,
jest bezpieczna dla uzyt-
kownikow. Podobnie jak
szuflade, bez wysitku wy-
suniemy ja wowczas, kie-
dy bedzie potrzebna. Po
skonczonej pracy zasu-
wamy front, dzieki czemu
nie zabiera cennego miej-
sca. To bardzo praktyczne
rozwigzanie, ktore doceni-

Fot. KAM

my szczeg6lnie w malych
kuchniach czy aneksach
z ograniczonymi mozli-
wosciami aranzacyjnymi,
ale dodatkowe miejsce do
pracy przyda sie kazdemu.

Mata, ale w petni
funkcjonalna

W dobrze zorganizowane;j
kuchni wykorzystany jest
kazdy centymetr, a nowo-
czesne systemy meblowe
zapewniaja rozwigzania,

ktore pozwalaja zaoszcze-
dzi¢ sporo miejsca. Bez
problemu wyposazymy
réwniez zabudowe meb-
lowa, w niezbedne urza-
dzenia AGD. W jednym
wysokim slupku mozna
juz zamontowaé zar6wno
piekarnik, jak i zmywarke,
ktore jeszcze do niedawna
trzeba bylto lokowac w od-
dalonych od siebie czes$-
ciach zabudowy. Dzieki
specjalnie zaprojektowanej
obudowie meblowej, nad

zmywarka mozna umies-
ci¢ piekarnik, na wygodnej
dla uzytkownikow wyso-
kosci wzroku. Wymaga-
na technicznie przestrzen
pomiedzy nimi to idealne
miejsce na niska szuflade,
w ktorej mozna przecho-
wywac drobne akcesoria
kuchenne. W ten sposéb
optymalizujemy wykorzy-
stanie dostepnego miejsca
w kuchni, bez strat dla
komfortu jej uzytkowania.

Oprac. mmb

Fp

NIERUCHOMOSCI

AGNIESZKA FALKOWSKA

+48792072563

MACIEJ PIORKO

+48727908957

TWOJE MARZENIA

SA NASZYMI CELAMI
ZAUFAJ SPECJALISTOM

rofin

FINANSE | NIERUCHOMOSCI

FINANSE

KATARZYNA BIEDRZYCKA

+48883167167

NATALIA DYGACZ
+48504208948

RADOStLAW WOLERT

+48535330110

KOMPLEKSOWA OBSLUGA

POMOC W EFEKTYWNEJ
SPRZEDAZY

ORGANIZACIA
FINANSOWANIA ZAKUPU

REALIZACJA MARZEN

+48 89 616 75 00

UL.KOPERNIKA 29/31, OLSZTYN

WWW.PROFIN.OLSZTYN.PL
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IPPON BARCZA SP.Z 0.0.

. Osiedle Aurora, ul. Barcza 50
IV etap inwestycji, ostatnie 12
mieszkan o pow. od 64 do 115mkw.

. Osiedle Tempo ul. Sikorskiego/
Wilczynskiego mieszkania o pow.
do 27 do 68 mkw.; 3 budynki 267
mieszkan

. Osiedle Synergia ul. Kanta, 90
mieszkan pow. od 31 do 80 mkw.

@ Osicdle Slow, Gutkowo, ul. Korde-
ckiego, 8 budynkdw 285 mieszkan,
pow. od 35 do 70 mkw.

ANGO DEVELOPMENT
W OLSZTYNIE
. Domy w zabudowie blizniaczej
ul. Morenowa pow. od 155 mkw.
. Osiedle Bulwar ul. Bartgska
mieszkania od 33 do 68 mkw.

ROZNOWO

7 D

LUGWALD

ROMBUD WPB SP.Z 0.0.
.Villa Symfonia, ul. Ketrzynskiego
8A, mieszkania od 36 do 93
.Tuwima Park - mieszkanie 72 mkw

GRUPA DEVELOPERSKA
MAK-DOM HOLDING SA
. Na Skarpie, ul. 15 Dywizji/Artyleryjska
Mieszkania od 29 do 58 mkw.
@) Osiedle Magnolia l,
ul. Bilitewskiego

DYWITY
e NOWE ZATORZE @

INWESTYCJE SP. Z 0.0. (19
Nowe Zatorze, ul. Zientary-Malewskiej

(vis a vis Agapitu)

mieszkania od 55 do 64,6 mkw.

ILAWSKIE PRZEDSIEBIOR-
STWO BUDOWLANE IPB maruny
SP. 2 0.0. -

Inwestycja HARMONIA ul. Bydgoska
mieszkania od 41 do 70 mkw.

-
Barczewo

Dabréwka Mata

7 D.DOM SP. Z0.0.

. Warminski Port, Olsztyn,
ul. Battycka 91, 4 budynki aparta-
mentowe, mieszkania od 26 do 107
mkw. balkony, tarasy, ogrédki

b Stoneczne Barczewo, Barczewo,

os. Stoneczne 3a, mieszkania od 41
do 70 mkw. balkony, tarasy @

. Grzegorzewska, ul. M. Grzegorzew-
skiej, 37 apartamentéw o pow. od
37 do 77 mkw.

BARCZEWO

PBO EKOBUD SP.Z 0.0.
@ Osiedle QUATRO, ul. Poprzeczna

mieszkania od 40 do 70 mkw. @
@ !nvestycja Gutkowo ul. Sokola,
mieszkania od 40 do 65 mkw. Osiedle Nad
Jeziorem
Dtugim
MA’S-BUD STAWARCZYK B _
SPOLKA JAWNA : :

Horyzont Jaroty, kolejny etap,
mieszkania od 25 do 79 mkw. Bk, [J¥ ]

.
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P £ b
dsiedle X *a Io ARBET

azurskie e Osiedle Lesna lll etap ul. Le$na
—budynek IlIA i 1lIB - mieszkania pow. od
65 mkw.

. Osiedle Bartag ul. Zachodnia - budy-
nek B17 —ostatni budynek na osiedlu
—mieszkanie pow. 65 mkw.

Osiedle Sterowcdw ul. ptk. Franciszka
Hynka mieszkania— budynek S12- 40
mkw., budynek S18 —od 39 do 53 mkw.

d Osiedle LUDOVA ul. Ludowa w Biskupcu
— nowe osiedle —budynek BS2 —od 39 -
58 mkw.

Plater House ul. Emilii Plater
-T2 apartamenty, od 49 do 120 mkw.

. W99 - al. Warszawska — budynek W99 —
mieszkania od 33 do 81 mkw.

’ Pstrowskiego/Wyszyhskiego

—planowane
m NOVDOM
‘ BIANCO — ul. Wyszynskiego, mieszkania
od 27 do 88 mkw.
@ Apartamenty MACADAMIA -
ul. Partyzantéw/1Maja, powierzchnia

od 43 do 106 mkw..

@ DEWELOPER EURO-BUILD

SP.Z0.0.SP.K.

Apartamenty Wyzwolenia, ul. Wyzwolenia 6
mieszkania i apartamenty od 30 do 125 mkw.
- mozliwo$¢ rezerwacji

STE CAPITAL SP.Z 0.0.
Osiedle Szmaragdova — Gutkowo, domy w
zabudowie blizniaczej pow. uzytkowa 82
mkw.
Sunset Naterki—Naterki domy w zabudo-
wie blizniaczej pow. uzytkowa 82 mkw.

PIECZEWO SP.Z 0.0.

. Osiedle Premium, ul. M. Dabrowskiej 11,
za Carrefourem, mieszkania od 58 mkw.
do 72 mkw.

‘ ul. Kotohrzeska 36B, mieszkania
od 64 mkw. do 84 mkw.

@ BUDLEX SP.Z 0.0.

Osiedle Jezioraj, ul. Jagiellonczyka

Osiedle m.:‘:-_.:;- -l mieszkania od 26 do 142 mkw. + lokale
Nagérki = “:3\-'.'?" : ustugowe 93 - 125mkw.

‘ Osiedle Panorama, ul. Pstrowskiego
mieszkania od 40 mkw. do 110 mkw.

PM DEVELOPMENT

Osiedle Ostoja, ul. Jarocka 21
mieszkania od 55 mkw. do 65,12 mkw.
(z mozliwoscia taczenia).

WENGLORZ REALIZACJE SP.Z 0.0,
Osiedle Kormorana etap 2. Powierzchnia
100,06 mkw. Domy z ogrédkami.

TREEHOUSE NIERUCHOMOSCI
Osiedle Premium ,Zielona Ostoja", Bartag
ul. Lanska. Domy w zabudowie blizniaczej -
20 lokali (10 doméw) Pow. 157 mkw

ZAKATEKBARTAG SP.Z0.0.

Osiedle Zakatek Bartgg, lokale mieszkalne o
pow. 60-107 mkw. z przynaleznymi ogrodami i
terenem rekreacyjnym

@ GOMIKO DEVELOPMENT

. A ! , ] Osiedle Harmonia Park Etap 2, R6znowo,
: Pt r; ;ﬁ\l - \;-\. -‘)A' 5;’ D'—', l'_' domy w zabudowie szeregowej o pow. uzyt-
e W@ ¢ ot fowej 805
- N\ S L g wé:. .
‘fsf‘_i& B P NN ‘tf‘ @ OSIEDLE PLAZOVA SP.Z0.0.
e f:.!! ,I:\ — *"“"“ - ‘ LaN s f;“s { Osiedle Plazova, Szczesne, domy w zabudo-
=13 (f; 1 _5,,_91;: Vs W4 2 wie blizniaczej o pow. 85,5 mkw. z wtasnymi
w o Kl L PERR A L N N ogrodami, plazg i terenem wspolnym




Chciatbys wiedziec, ile zarabia agent nieruchomosci?
Zastanawiasz sie nad karierg w branzy i chciatbys wiedzie¢, na co musisz sie przygotowac
na poczatku pracy? Ponizej kilka podstawowych informacji dla zaczynajacych prace
agenta ds. sprzedazy nieruchomosci. Jak przygotowac sie do startu w nieruchomosciach?

Ile zarabia agent nieruchomosci?

Praca w nieruchomosciach zdecydowanie odbiega
od klasycznego etatu. Smiato mozna stwierdzi¢, ze
wiekszo$¢ znanych powszechnie schematéw nie
ma tu zastosowania. Po pierwsze, trzeba sie przy-
gotowa¢ mentalnie. Intensywna praca, ilos¢ nowej
wiedzy oraz liczba poznawanych oséb potrafia sku-
tecznie przyprawic¢ o zawrot gltowy. Bycie agentem
wymaga statego rozwoju, otwartego umystu oraz ol-
brzymiej motywaciji. To, ile zarabia agent nierucho-
mosci, zalezy tak naprawde od tego, ile poswieca on
czasu na rozwijanie swoich umiejetnosci. Po dru-
gie, nalezy zabezpieczy¢ sie ekonomicznie. Musisz
liczy¢ sie z tym, ze pierwsze dwa, a czasami nawet
trzy miesigce, mogg nie przynies¢ Ci dochodu. Tu-
taj wszystko zalezy od Twojego stylu pracy. Czesto
zdarzaja sie przypadki, kiedy nowy agent wdraza
zdobyta podczas szkolen wiedze na tyle skutecznie,
ze juz w pierwszym miesiacu pracy doprowadza do
sprzedazy nieruchomosci. Bezpieczniej jest jednak
rozpoczac przygode w nieruchomosciach z podusz-
ka finansowg, ktora zapewni Ci spokdj. Na koniec,
musisz przygotowac sie organizacyjnie. Kariera
w nieruchomosciach to zmiana stylu pracy na ela-
styczny, wymagajacy wzorowego zarzadzania za-
daniami i swoim czasem. Swoboda dziatania, ktora
otrzymujesz, rownie dobrze moze okazac sie putap-
ka dla kogos, kto ma problemy z systematycznoscia
i odpowiedzialnoscig.

[ Co jest najtrudniejsze na poczatku? ]

Z punktu widzenia osoby pracujacej wiekszosc¢ zycia
W oparciu o umowe o prace, najtrudniej jest zaczac
dziata¢ w schemacie elastycznego czasu pracy. Do
momentu, kiedy nie narzucisz sobie wtasnego sys-
temu planowania zadan, masz wrazenie, ze doba
jest za krétka na realizacje powierzonych obowiaz-
kow. Pomocne okazac¢ sie moze korzystanie z apli-
kacji utatwiajacych zarzadzanie zadaniami.

Dzien czesto zaczyna sie i konczy z kalendarzem
w reku. Przechodzac z etatu na wtasna dziatalnosé,
wazna jest zatem zmiana swiadomosci takiego
ukladu pracy. Trzeba nauczyc¢ sie, jak byc¢ sobie
sterem, zeglarzem i okretem. Odpowiedzialnosé¢
i uczciwos¢ wobec samego siebie jest kluczem do
sukcesu.

[ Nawyk i motywacja ]

W pracy posrednika wazne jest, aby wyrobi¢ so-
bie wtasciwe nawyki. Osoby, ktére dokonuja tego
wystarczajaco sprawnie, rownie szybko zaczynaja
osiagac¢ dobre wyniki. Bardzo wazne jest zatem sys-
tematyczne wykonywanie kluczowych czynnosci,
jak np. zimne telefony i spotkania pozyskowe, regu-
larna praca nad rozwojem umiejetnosci sprzedazo-
wych (poprzez np. sesje coachingowe z menedze-
rem lub trenerem), i monitorowanie ich. Niezbedna
jest réwniez odpowiednia motywacja. Osoby, ktd-
re maja stabe ,po co’, nie maja wystarczajacej sily,
ktora zmobilizuje je do aktywnosci w tym zakresie
i rozwoju. Brak regularnych dziatan nie wytworzy
natomiast nawyku, ktory jest niezbednym ratun-
kiem przy spadkach motywacji. Kolo sie zamyka.
Jak dobrze stwierdzit amerykanski lekkoatleta Jim
Ryun: ,Motywacja jest tym, co pozwala zacza¢. Na-
wyk jest tym, co pozwala Ci wytrwac”.

[ Formy zatrudnienia agenta nieruchomosci ]

Najczesciej spotykanag forma zatrudnienia agenta
w biurze nieruchomosci jest umowa o wspotprace,

podpisywana przez wilasciciela biura z agentem,
ktory ma zatozona dziatalnos¢ gospodarcza. — Taka
forma kontraktu wynika z wielu czynnikéw - za-
uwaza Agnieszka Dabrowska, dyrektor ds. franczy-
zy we Freedom Nieruchomosci. - W duzej mierze
jest determinowana charakterem pracy posred-
nika (nienormowany czas pracy), zakresem zadan
i uprawnien, sposobem wynagradzania (prowizyj-
ne, uzaleznione od proaktywnosci sprzedazowej
agenta).

Niektore biura nieruchomosci proponuja agentom
umowe o prace z podstawowym wynagrodzeniem
plus prowizyjnym, zaleznym od sprzedazy, lub
wspolprace na zasadzie umoéw zlecenia. Jednak cze-
stow tych przypadkach, kiedy wyptacane jest state
wynagrodzenie (podstawa), wysoko$¢ wynagrodze-
nia prowizyjnego jest duzo nizsza niz w przypadku
braku takiej podstawy. Dlatego tez dla operatywnych
izaangazowanych sprzedawcdédw lepszym rozwiaza-
niem jest samozatrudnienie i umowa o wspotprace.
Wazne natomiast jest ustalenie w umowie jasnych
i precyzyjnych warunkéw wspotpracy: zakresu obo-
wigzkéw obu stron, zasad pokrywania dodatkowych
kosztow, zwiazanych z promowaniem ofert nieru-
chomosci i wizerunku agenta (przygotowanie ofer-

ty, promocja w internecie, banery, ulotki, wizytdw-
ki), dostepem do narzedzi (telefon, dalmierz, tablet)
oraz szkoleniami. Zaséb narzedzi i wsparcia istotnie
wplywa na pozyskiwanie i sprzedaz nieruchomosci,
a - co za tym idzie — na wysokos¢ finalnego wyna-
grodzenia dla agenta.

[Ile zarabia agent nieruchomosci? ]

freedom-nieruchomosci.pl

Wysokos¢ zarobkdéw agenta uzalezniona jest od
kilku czynnikéw, m.in. stazu pracy, modelu pracy
(umowy otwarte lub wylgczne posrednictwo), wy-
sokosci wynegocjowanego wynagrodzenia, rynku,
na ktérym dziala, oraz zaangazowania wktadanego
w Kkluczowe czynnosci. Na olsztyriskim rynku (na
podstawie naszego biura) agent srednio w skali roku
moze zarobi¢ 20 000 zi miesiecznie.
Jezeli jestes zainteresowany praca w naszym
zespole, zachecamy do wystania CV:
k.pozarycka@freedom-nieruchomosci.pl.

Freedom Nieruchomosci Oddzial Olsztyn
Olsztyn, ul. Mickiewicza 21/23 p. IV, tel. 89 667 14
20, olsztyn@freedom-nieruchomosci.pl,
freedom-nieruchomosci.pl

Freedom

Pewny wybor na rynku
nieruchomosci

7924nthr-a-M
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