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NASZ DOM

W Olsztynie 
rekordowe podwyżki 

cen mieszkań
W 2023 roku wzrost cen nieruchomości nie ominął żadnego miasta. W grudniu ubiegłego roku za m kw. 

nowego M w Olsztynie należało zapłacić średnio 12 471 zł. Rok do roku to wzrost o 24%. Co jeszcze warto 
wiedzieć o lokalnym rynku nieruchomości? 

Ceny mieszkań 
w Olsztynie 

Z danych BIG DATA Ry-
nekPierwotny.pl wyni-
ka, że rok do roku ceny 
mieszkań w  stolicy wo-
jewództwa warmińsko-
-mazurskiego wzrosły 
o  24%. W  grudniu 2022 
roku m kw. takiego lokum 
kosztował średnio 10 025 
zł, czyli niemal 2,5 tys. zł 
mniej niż aktualnie.

Jaka jest przyczyna tak wy-
sokich podwyżek? Średnia 
cena za mkw. mieszkania 
podnosi się, gdy ma miej-
sce wyprzedaż najtańszych 

lokali, a ceny tych wprowa-
dzanych na rynek są coraz 
wyższe. Za M płacimy 
więcej także dlatego, że 
rosną koszty budowy. Nie 
bez znaczenia jest również 
malejąca baza gruntów 
i  ogromny popyt na nie-
ruchomości (zwłaszcza 
w drugiej połowie ubiegłe-
go roku). 

W Olsztynie najdroższe są 
małe mieszkania. W grud-
niu 2023 roku za m kw. 
kawalerki płaciliśmy śred-
nio 13 460 zł. Z kolei cena 
m kw. dwupokojowego 
mieszkania wynosiła 14 
461 zł. Czyli dużo powy-

żej średniej. Ta dyspro-
porcja wynika z  faktu, iż 
małe mieszkania mają 
niższą cenę jednostkową, 
a to zachęca deweloperów 
do windowania ceny za m 
kw. 

Oferta deweloperów 
coraz mniejsza

Wg danych BIG DATA Ry-
nekPierwotny.pl w grudniu 
ubiegłego roku w  ofercie 
olsztyńskich deweloperów 
znajdowały się 433 miesz-
kania. To o 58% mniej niż 
w grudniu 2022 roku. 
Jak natomiast kształtuje 
się średnia powierzchnia 

nieruchomości dostępnych 
w Olsztynie?  W ostatnim 
miesiącu ubiegłego roku 
średnia powierzchnia 
mieszkania prezentowane-
go w ofercie deweloperów 
wynosiła 54,91 m kw.

Co dalej z cenami 
mieszkań?

— Aby średnia cena me-
tra kwadratowego miesz-
kań na rynku pierwotnym 
przestała rosnąć, dewelo-
perzy musieliby radykalnie 
zwiększyć podaż mieszkań 
— mówi Marek Wielgo, 
ekspert portalu RynekPier-
wotny.pl. 

Czy tak się stanie w 2024 
roku? Odpowiedzią na to 
pytanie może okazać się 
forma rządowej pomo-
cy w  zakupie pierwszego 
mieszkania i to czy dewe-
loperzy uwierzą w trwałość 
wzrostu popytu. 

Zawieszony od stycznia 
2024 r. program “Bez-
pieczny Kredyt 2%” ma być 
zastąpiony w lipcu nowym. 
Zdaniem ekspertów naj-
prawdopodobniej wpłynie 
on na zwiększenie popytu. 
Ale czy również na podaż?
— Deweloperzy dysponu-
ją zapasem mieszkań, na 
które uzyskali w poprzed-

nich latach pozwolenia na 
budowę, ale jeszcze jej nie 
zaczęli. Takie inwestycje 
można zaś rozpocząć w sto-
sunkowo krótkim czasie — 
ocenia Marek Wielgo. I do-
daje, że optymizmem mogą 
napawać wyniki podażowe 
z czwartego kwartału.

W  ostatnich miesiącach 
ubiegłego roku dewelope-
rzy włączyli wyższy bieg. 
Na siedmiu rynkach nowa 
podaż wzrosła aż o  78% 
w  porównaniu z  trze-
cim kwartałem.
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Koordynacja i reklama: Jacek Warmiński 
tel. 514 800 515 | j.warminski@gazetaolsztynska.pl

Koordynacja i reklama: Edyta Gwóźdź 
tel. 609 210 667 | e.gwozdz@gazetaolsztynska.pl
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Piotr Płoski
nr tel. 696 402 623
mail: piotr.ploski@wp.pl
Investor Nieruchomości 
Oddział w Olsztynie
aleja Warszawska 71B/2 
10-083 Olsztyn

Co się działo na rynku nieruchomości w 2023 roku
Z rynkiem nieruchomości związany jestem od wielu 
lat, jako samorządowiec, były wójt Purdy, urbanista 
i  dyrektor olsztyńskiego oddziału biura Investor 
Nieruchomości. Wszelkie aspekty prawne związane 
z  nieruchomościami i  wszelkie zawiłe historie po 
takim czasie nie są mi straszne. Uwielbiam pomagać 
w  trudnych sprawach związanych z  darowiznami, 
sprawami spadkowymi, przekształceniami gruntów 
czy w obliczu długów związanych z nieruchomością. 
Sytuacja na rynku jednak wciąż często mnie 
zaskakuje. Miniony rok był dla nas wszystkich 
właśnie rokiem niespodzianek. Szczególnie jeśli 
mamy na myśli rynek mieszkaniowy, który jest 
wrażliwy na sytuację gospodarczą. Chcąc nie chcąc,   
zakładaliśmy stagnację. Wysokie stopy procentowe 
i  rygorystyczne warunki kredytowania, połączone 
z niewielkim wzrostem dochodów, zgodnie z  logiką 
miały spowodować drastyczne ograniczenie 
popytu mieszkaniowego, sięgając poziomów 
nieosiągniętych od czasu globalnego kryzysu 
finansowego w  2008 roku. Wielu deweloperów, 
przewidując spowolnienie, zdecydowało się na 
wstrzymanie swoich inwestycji, minimalizując liczbę 
nowych mieszkań wprowadzanych na rynek. Nasze 
prognozy zderzyły się jednak z  rzeczywistością już 
na początku 2023 roku. Pierwszym sygnałem było 
zauważalne zainteresowanie mieszkaniami na rynku 
pierwotnym przez potencjalnych beneficjentów 
programu dopłat do kredytów Bezpieczny Kredyt 
2%, który został ogłoszony przez rząd w  grudniu 
2022 roku. Decyzja Komisji Nadzoru Finansowego 
łagodząca warunki udzielania kredytów zwiększyła 
zdolność kredytową i  otworzyła drzwi do zakupu 
mieszkania wielu osobom.

Wpływ Bezpiecznego Kredytu 2%
W momencie wprowadzenia programu dopłat 
w połowie roku, banki zalała fala wniosków. Liczba 
udzielonych kredytów mieszkaniowych z rządowym 
wsparciem przekroczyła podobno 60 tysięcy 
do końca 2023 roku. W  międzyczasie, tuż przed 
wyborami, Narodowy Bank Polski wręcz zaskakująco 
obniżył stopy procentowe, co jeszcze bardziej 
napędziło popyt kredytowy. Wobec słabej sprzedaży 
pod koniec 2022 i na początku 2023 roku większość 
chciała wykorzystać swoje pięć minut – zarówno 
sprzedający jak i  beneficjenci programu. Co z  tego 
wynikło? Ceny nieruchomości wzrastały z  dnia na 
dzień, mieszkania w mniej pożądanych lokalizacjach 
zaczęły osiągać ceny transakcyjne takie, jak 
dotychczas te w topowych lokalizacjach. Dostępność 
mieszkań malała, a liczba potencjalnych kupujących 
rosła.

Spontaniczność decyzji
Gdy wymienialiśmy się w biurze spostrzeżeniami na 
temat sytuacji na rynku, często zwracaliśmy uwagę 
na temat spontaniczności decyzji o  chęci nabycia 
mieszkania. Nierzadko mieliśmy do czynienia 
z  osobami, które zgłaszały się do nas, poszukując 
nieruchomości, a decyzję o tym, że to czas na zakup 
własnego lokum, podejmowały z  dnia na dzień. 
„Nigdy nie wiadomo, ile to potrwa i na ile wystarczy” 
– to zdanie pojawiało się nagminnie, zarówno 
w  czasie rozmów z  klientami, jak i  z  osobami 
z  branży. Szczególnie zauważalne było poruszenie 
wśród ludzi młodych, często u  progu dorosłości, 
które jeszcze kilka miesięcy wcześniej nie miałyby 
szans na pozytywną decyzję kredytową.

Kredyt nie tylko dla Polaków
Wybuch wojny na Ukrainie miał wpływ na wiele 
dziedzin życia nie tylko jej obywateli, ale także 

Przyszłość olsztyna: 
Czy warto się niepokoić w 2024?

Polaków. O ile w 2022 roku szczególnie zauważalne 
zmiany nastąpiły na polskim rynku najmu, o  tyle  
w 2023, obserwowaliśmy poruszenie na rynku 
sprzedaży. Biorąc pod uwagę, ilu klientów 
pochodzących z  Ukrainy obsługiwaliśmy 
i  obsługujemy, mamy wrażenie, że niekończący się 
konflikt w granicach własnego kraju i  towarzyszące 
temu życie na walizkach wywołały u  wielu chęć 
nabycia czegoś swojego, a  więc miejsca, w  którym 
mogliby czuć się bezpiecznie, a  jednocześnie do 
którego zdążyli już się przyzwyczaić. Co ciekawe, 
nierzadko zakup ten finalizowany był przy pomocy 
Bezpiecznego Kredytu 2%. Prawdopodobne 
wydaje się więc założenie, że tendencja do zakupu 
nieruchomości przez Ukraińców w  2024 roku 
przy pomocy kredytów, bądź własnych źródeł 
finansowania będzie wzrostowa.

Jaki jest olsztyński rynek nieruchomości
Interesujący. To pierwsze, co przychodzi na myśl, 
analizując nasze okolice. Nie da się ukryć, że zarówno 
rynek najmu, jak i  rynek sprzedaży prezentuje 
ceny, których do tej pory nie obserwowaliśmy przy 
jednoczesnym niewielkim wzroście wynagrodzeń. 
Mimo to coraz częściej w  Olsztynie pojawiają się 
inwestorzy z większych miast, takich jak Warszawa, 
Gdańsk czy Poznań, szukając mieszkań do zakupu. 
Czym jest to spowodowane? Olsztyn pomimo 
wzrostów cen sprzedaży wciąż ma relatywnie 
niskie ceny. Znacząco za to wzrastają koszty 
najmu, stając się często porównywalnymi do tych 
występujących w  innych miastach (szczególnie 
miastach akademickich). Oznacza to zdecydowanie 
wyższą stopę zwrotu. Można uznać, że inwestycje 
w Olsztynie po prostu się opłacają.

Co przyniesie rok 2024
Pouczeni doświadczeniem prognozy formułujemy 
z  ostrożnością. Musimy pamiętać, że ubiegły rok 
był rokiem wyborów, a  co za tym idzie – obietnic 
wyborczych. Deklarowano praktycznie wszystko: 
od budowy tysięcy mieszkań przez samorządy po 
dopłaty dla najemców i kredyty z oprocentowaniem 
0%. Ostateczne kształtowanie się tych planów 
zależeć będzie od tego, jak nowa władza zinterpretuje 
swoje obowiązki, a  to pozostanie zagadką przez 
kolejne miesiące. Pamiętajmy, że w tym roku również 

czekający nas wybory samorządowe i do Parlamentu 
Europejskiego, co oznacza nowe obietnice 
i niekontrolowane zmiany. Informacje posiadane na 
tę chwilę, między innymi wstępne założenia nowego 
programu kredytowego, to za mało, aby móc na 
ich podstawie przewidywać, jak będzie wyglądać 
nadchodzący rok w  nieruchomościach, dlatego 
możemy ewentualnie skupić się na posiadanych 
informacjach. Zakłada się, że w  2024 roku liczba 
oddanych do użytku nowych mieszkań będzie 
najniższa od wielu lat. Jednocześnie wprowadzane 
programy rządowe, rosnące ceny najmu oraz – 
jak choćby w  przypadku uchodźców z  Ukrainy – 
przywiązanie do miejsca zamieszkania wywołują 
chęć posiadania czegoś na własność. Możemy więc 
spodziewać się rosnącego popytu przy jednoczesnym 
spadku podaży. Czy więc ceny nieruchomości 
spadną? Z  ekonomicznego punktu widzenia spaść 
nie powinny. Wręcz przeciwnie, na chłopski rozum 
powinny wzrosnąć. Rynek nieruchomości jednak 
nieraz już zaskoczył i  może tym razem zaskoczy 
ponownie.

Piotr Płoski
urbanista, pośrednik w obrocie nieruchomościami, 

dyrektor olsztyńskiego oddziału 
Investora Nieruchomości

Pośrednicy Investor Nieruchomości Oddział w Olsztynie: od lewej Robert Lipiński, Wiktoria Głodkowska, Piotr Płoski,  
Ewelina Bandzul, Jacek Kwiatkowski
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ZMIANA W STOSUNKU DO BK 2%:  kredyt 
mogą zaciągnąć pary bez związku formal-
nego również tej samej płci.

Maksymalna wysokość preferencyjnego 
kredytu w ramach programu:
•  dla 1-osobowego gospodarstwa 

domowego 
200 tys. zł,

• dla 2-osobowego 400 tys. zł,
• dla 3-osobowego 450 tys. zł,
• dla 4-osobowego 500 tys. zł,
• dla 5-osobowego 600 tys. zł.

CO TO OZNACZA?
Nie oznacza to maksymalnej ceny nierucho-
mości, ani maksymalnej ceny kredytu,  jaki 
można wziąć. Podane przez ministerstwo 
kwoty to wysokość kredytu preferencyjne-
go, a powyżej tych kwot kredyt jest liczony 
na rynkowych zasadach lub można kwotę 
uzupełnić wkładem własnym w dowolnej 
wielkości.

BĘDZIE LIMIT DOCHODU:
•  10 tys. zł 

dla gospodarstwa jednoosobowego,
•  18 tys. zł 

dla gospodarstwa dwuosobowego,
•  23 tys. zł 

dla gospodarstwa trzyosobowego,
•  28 tys. zł 

dla gospodarstwa czteroosobowego,
•  33 tys. zł 

dla gospodarstwa pięcioosobowego.

WAŻNE:
• Nie ma limitu ceny nieruchomości
• Nie ma limitu wysokości wkładu własnego
•  Można zaciągnąć kredyt, nie posiadając 

wkładu własnego
•  Maksymalny wiek singla to 35 lat (nie doty-

czy singla z dzieckiem)
•  Osoby, które nie miały i nie mają własne-

go mieszkania, czy domu jednorodzinnego 
(chyba, że posiadanym mieszkaniem jest 
udział nie wyższy niż 50 proc. w prawie 
własności mieszkania lub spółdzielczym 
własnościowym prawie do lokalu, uzyska-
ny w drodze dziedziczenia lub darowizny)

•  Osoby, które mają jedno mieszkanie, 
a w skład ich gospodarstwa domowego 
wchodzi co najmniej troje dzieci.

Dopłaty do rat kredytu mają obowiązywać 
przez 10 lat i być zróżnicowane w zależności 
od wielkości gospodarstwa domowego. 

Dopłata będzie obniżała oprocentowanie 
kredytu do:

•  1,5 proc. w przypadku jednoosobowego 
i dwuosobowego gospodarstwa domowego,

•  1 proc. w przypadku trzyosobowego gospo-
darstwa domowego,

•  0,5 proc. w przypadku czteroosobowego 
gospodarstwa domowego,

•  0 proc. w przypadku pięcioosobowego 
i większego gospodarstwa domowego oraz 
w przypadku kredytów udzielanych jako 
kredyt konsumencki na pokrycie kosztów 
partycypacji w SIM/TBS, albo wkładu miesz-
kaniowego w spółdzielni mieszkaniowej.

Maciej Cydzik, właściciel GOOD LIFE ESTATES 
przedstawia wstępne założenia nowego programu kredytowego

Nasza wiedza na temat nowego programu rządowego, który ma wejść w życie jeszcze 
w tym roku, jest na razie okrojona. Udało nam się jednak ustalić kilka założeń. 

BIURO 
NIERUCHOMOŚCI

A MOŻE NIE WIESZ, ZA ILE SPRZEDAĆ SWOJE?

SZUKASZ WYMARZONEGO MIESZKANIA?

ODWIEDŹ NAS W NASZYM BIURZE JANOWICZA 3, LOK. M (z tyłu budynku), tel. 667-652-271
A MOŻE 

SZUKASZ 

OD LAT ZAJMUJEMY SIĘ 
SPRZEDAŻĄ NIERUCHOMOŚCI 

RÓŻNEGO RODZAJU
NA OBSZARZE 

CAŁYCH WARMII I MAZUR. 
Każdy z naszych wykwalifikowanych agentów specjalizuje  się  w 
konkretnej dziedzinie nieruchomości: np. tylko w sprzedaży 
gruntów rolnych, budowlanych, rekreacyjnych. Inni sprzedają 
tylko domy, jeszcze inni mieszkania. Dlatego klient może być 
pewny, że agent, który zajmie się sprzedażą jego nieruchomości, 
będzie specjalistą w tym segmencie. Taka specjalizacja ma wiele 
zalet, a największą z nich jest wiedza na temat cen transakcyjnych. 
Nasi agenci dokładnie wiedzą co i za ile się sprzeda, a zwykle 

bardzo dokładnie potrafią także oszacować czas potrzebny na 
sfinalizowanie transakcji. 

Otrzymaliśmy tytuł LIDERA OTODOM na Warmię i Mazury, 
ponieważ profesjonalnie podchodzimy do naszej pracy. 

Potwierdzają to także dziesiątki pięciogwiazdkowych opinii.  
Każda nasza oferta jest przygotowywana z największą 

starannością. Prowadzimy marketing na wielu 
płaszczyznach: media społecznościowe, dziesiątki 

stron branżowych, gazety, wewnętrzne kontakty, 
a to tylko część naszych narzędzi do promocji  

ofert. Zapraszamy!

Są to pierwsze informacje, które spływają z ministerstwa. Program nadal jest konsultowany 
i może być dowolnie zmieniany. Program przewidziany jest na lata 2024 i 2025.

REKLAMA
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KieruneK: MiKołajKi 
Otwarcie biura w żeglarskiej stolicy Mazur stało się faktem w sposób naturalny: 
kilku agentów New House pochodzi z tych okolic. Dysponują więc  znajomością 
tego specyficznego rynku, licznymi kontaktami i wiedzą nieosiągalną dla innych 
biur nieruchomości.
– Obszar Wielkich Jezior Mazurskich przyciąga kupujących z całej Polski, 
pragnących bądź to znaleźć swój upragniony zakątek do życia, bądź zainwestować 
w atrakcyjne turystycznie nieruchomości –  tłumaczy Łukasz Wróbel.  -  New House 
ma w swojej ofercie domy, apartamenty w pobliżu jezior, atrakcyjne działki czy 
siedliska. Znajdziecie nasze biuro w samym centrum Mikołajek, tuż obok pomnika 
Króla Sielaw.

rozwój działalności w olsztynie
– Rok 2023 to dużo sukcesów transakcyjnych w stolicy regionu i okolicach – 
podkreśla Łukasz Wróbel. – Dzięki silnej pozycji na rynku i mnóstwie kontaktów 
udaje nam się sprawnie sprzedawać nieruchomości, których właściciele oczekują 
szybkiej transakcji, ale wciąż po rynkowej cenie. Od tego roku związaliśmy się 
poprzez ścisłą umowę współpracy z jednym z ogólnopolskich banków i z sukcesem 
pomagamy jego klientom w przypadku, gdy mają potrzebę restrukturyzacji kredytu. 
Można powiedzieć, że specjalizujemy się w pomaganiu ludziom w kłopotach. 
Często spotykamy się również z prośbami o wstępną wycenę nieruchomości czy 
o podpowiedź jak przygotować ją do transakcji. W takich sytuacjach możemy 
bezpłatnie i bez zobowiązań wstępnie oszacować potencjał do sprzedaży, 
porozmawiać o realnej cenie i czasie potrzebnym na znalezienie kupca. Po 
usłyszeniu naszych propozycji właściciel podejmuje decyzję o ewentualnej dalszej 
współpracy z nami.
 
new House gra w Monopoly
2023 to rok, w którym Olsztyn zyskał własną wersję słynnej gry Monopoly. W 
porównaniu z klasyczną wersją w olsztyńskiej zamiast czterech dworców mamy do 

Olsztyn, ul. Warmińska 7/4
Mikołajki, pl. Wolności 4/1

tel. 89 519 58 10, 572 378 374
www.newhouse.co

uMacnia pOzycję na rynku 
To był pracowity i bardzo owocny rok w biurze nieruchomości Łukasza Wróbla. 
Aktywna praca i szereg ruchów marketingowych sprawiły, że New House to w tej 
chwili jedna z najbardziej rozpoznawalnych i uznanych marek na lokalnym rynku. 
Następnym krokiem było poszerzenie obszaru działalności. 

kupienia cztery jeziora (Kortowskie, Skanda, Długie i Ukiel). Są też pola lokalnych 
partnerów gry, a wśród nich… New House Nieruchomości.  – Nasze hasło brzmi 
„Porozmawiajmy o nieruchomościach” – opowiada Łukasz Wróbel. – Mam nadzieję, 
że pochylając się nad olsztyńską planszą Monopoly, uczestnicy będą je realizować  z 
rodziną, bliskimi, przyjaciółmi. Jesteśmy dumni i szczęśliwi, że będziemy mieć swój 
udział w tej zabawie.

new House zaprasza do swoich biur w olsztynie i Mikołajkach!

Agenci New House na premierze olsztyńskiej wersji Monopoly

6824otbr-a-M

Damian Linkner, właściciel 
Biura Nieruchomości Home 
Link:
Polacy jako eksperci we 
wszystkich dziedzinach ży-
cia – (np. podczas mundialu 
każdy wie wszystko o piłce 
nożnej) - znają się również na 
nieruchomościach. Codzien-
nie w swoim biurze odbywam 
rozmowy telefoniczne, które 
puentowane są przez klien-
tów pytaniem „Panie Damia-
nie, co z tymi cenami będzie? 
Dalej będą rosły?” Oczywi-
ście, że będą rosły, ale określić 
należy skalę tych wzrostów 
i czynniki zewnętrzne. 

Według Eurostatu w 2022 
roku aż 87% Polaków miesz-
kało na swoim. To jeden z 
wyższych wskaźników w całej 
Europie (co drugi mieszkaniec 
Niemiec wynajmuje mieszka-
nie lub dom). Zaciągamy też 
kredyty, ale zaledwie 12,9% 
(wg Eurostatu) polskich go-
spodarstw domowych w 2022 
r. posiadało kredyt na swojej 
nieruchomości. Dla porów-
nania aż 60% Holendrów po-

siadało kredyt lub pożyczkę 
do spłaty. Jako społeczeństwo 
bogacimy się, co również za-
uważamy w naszym biurze 
nieruchomości. Pamiętam, 
że w latach 2011-2016 zaled-
wie co piąta nieruchomość 
finalizowana była ze środków 
własnych (bez kredytu hipo-
tecznego). Obecnie przyjmuję, 
że co najmniej połowa wszyst-
kich transakcji to transakcje 
gotówkowe. 

Ale co z tymi cenami? Dosyć 
długi wstęp, który ma na celu 
wyjaśnienie, że niewidzialna 
ręka popytu i podaży działa do-
skonale, jeśli rynek jest stabil-
ny i przewidywalny.  W latach 
2011-2016 ceny rosły zaledwie 
o 1-2% w skali roku i były to 
wzrosty, które wynikały z deli-
katnych podwyżek podatków, 
średnich płac, czy cen mate-
riałów. 
Obecnie wpływ na wzrosty cen 
nieruchomości mają przede 
wszystkim bodźce zewnętrz-
ne, m.in. tanie kredyty/niskie 
stopy procentowe, infl acja czy 
programy rządowe wspoma-

gające możliwości nabywania 
nieruchomość. 
Ostatni program rządowy – 
Bezpieczny Kredyt 2% spowo-
dował wzrost cen ofertowych 
mieszkań nawet o 15-20% rok 
do roku. Dla jednych osób była 
to jedyna możliwość kupienia 
swojej nieruchomości (banki 
liczyły znacznie wyżej zdol-
ność kredytową), dla innych 
stabilny i tani kredyt na naj-
bliższe lata (przy kredytach 
rzędu 500-600 tys. zł nawet 
dwa razy niższa rata!). 
Rynek dąży do stabilizacji, ale 
nadmiar pieniądza na ryn-
ku dóbr, których podaż może 
wzrosnąć z opóźnieniem, go 
rozregulowuje. 
Inwestycja deweloperska od 
kupna działki do oddania bu-
dynku do użytku trwać może 
3-4 lata. To wszystko odbija się 
na skokowych wzrostach cen 
nieruchomości. Jeśli najbliż-
szy program rządowy będzie 
dobrze skalibrowany, wzrosty 
mogą nie być dotkliwe, a może 
nawet niektóre kategorie nie-
ruchomości ulegną korekcie 
cen ofertowych.

(NIE)STANDARDOWE PODEJŚCIE DO NIERUCHOMOŚCI

ul. Barcza 54 lok. 35 (1 piętro), tel. 89 3000 270

Temat nieruchomości w Polsce w ostatnich kilku latach przyprawia 
o zawrót głowy. Kupujemy, sprzedajemy, inwestujemy…

W naszym biurze Home Link 
s.c. zajmujemy się zawodowo 
sprzedażą nieruchomości (już 
od 13 lat). Jednak na pierw-
szym spotkaniu najpierw 
doradzamy naszym klien-
tom, co należy zrobić, aby być 

zadowolonym przez długie 
lata z nowej nieruchomości. 
Kładziemy nacisk na relacje, 
zwłaszcza te długoterminowe, 
stąd 90% naszych klientów 
pochodzi z polecenia. 

Zapraszamy do naszego biura 
przy ul. Barcza 54/35 (os. Nagórki). 

Jestem przekonany, że przy smacznej kawie
 jeszcze łatwiej sprostamy państwa oczekiwaniom. 
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TreeHouse Nieruchomości
ul. Marka Kotańskiego 1, lok. 102

10-166 Olsztyn | 698 692 788 
biuro@treehouse-nieruchomosci.pl

Początek roku to 
nieunikniony czas 
podsumowań. 
Ubiegły rok był 
dla nas niezwykle 
intensywny pod 
każdym względem 
i pragniemy 
podzielić się z Wami 
osiągnięciami, które 
zdefi niowały ostatnie 
dwanaście miesięcy 
w TreeHouse 
Nieruchomości.

W ciągu roku 2023 sprzeda-
liśmy imponującą liczbę nie-
ruchomości:
p 118 mieszkań,
p 23 domy,
p 22 działki.
Ponadto zrealizowaliśmy 11 

transakcji wynajmu nierucho-
mości.

Suma cen transakcyjnych 
nieruchomości sprzedanych 
za naszym pośrednictwem 
przekroczyła 70 000 000 zł!!!

Te liczby potwierdzają naszą 
silną pozycję na rynku i zaufa-
nie, którym nas obdarzają 
nasi klienci. Dziękujemy!!!

Ponadto do najważniejszych 
wydarzeń zaliczamy zdobycie 
prestiżowej nagrody Lider 
Nieruchomości Otodom. To 
nie tylko zaszczytne wyróż-
nienie, ale także potwier-
dzenie naszej nieustannej 
determinacji w dostarczaniu 
najwyższej jakości usług na 
rynku nieruchomości.

INTENSYWNY ROK 
TREEHOUSE NIERUCHOMOŚCI

5624otbr-a-K

OSIEDLE JAROTY POŁUDNIE
– LOKALIZACJA NA MIARĘ TWOICH 

POTRZEB!
Osiedle znajduje się w Jarotach, kameralnej miejscowości, która 
bezpośrednio graniczy z Olsztynem. To doskonała lokalizacja, 
jeśli cenisz sobie bliskość miejskich udogodnień, a jednocześnie 
lubisz wypoczywać na łonie natury – nad jeziorem, rzeką lub 
podczas spacerów w lesie.

I etap sprzedaży już wystartował!

Możesz być jednym z pierwszych szczęśliwych mieszkańców 
tego nowoczesnego osiedla, na którym każde mieszkanie będzie 
miało rekuperację!

ZNAJDŹ SWOJE MIEJSCE MARZEŃ Z NAMI!

Zapraszamy do kontaktu i odkrycia, dlaczego osiedle Jaroty 
Południe to nie tylko miejsce do mieszkania, ale przede wszyst-
kim do życia!

Zapraszamy do kontaktu!
www.jarotypoludnie.pl

OSIEDLE PREMIUM 
„ZIELONA OSTOJA”

Ta wyjątkowa inwestycja znalazła swoje miejsce w sercu malowniczej 
miejscowości Bartąg, przy ul. Łańskiej, gm. Stawiguda.

To nie jest tylko miejsce – to prawdziwa ostoja spokoju i luksusu! 
Inwestycja wkomponowana jest w otaczający ją las i zieleń.

Dzięki dogodnemu położeniu szybko dostaniesz się do Olsztyna, korzystając z bliskości obwodnicy. 
Teraz możesz mieć i spokój przyrody, i szybki dostęp do uroków miasta!
W cenie inwestycji zawiera się pełen pakiet rozwiązań, zwiększających efektywność energetyczną: 
zastosowanie nowoczesnej pompy ciepła, systemu fotowoltaicznego oraz rekuperacji.
Pompa ciepła pozwoli na efektywne ogrzewanie domu, wykorzystując energię z odnawialnych źródeł. 
Fotowoltaika umożliwi produkcję własnej energii elektrycznej, redukując koszty związane z korzy-
staniem z sieci energetycznej. Natomiast rekuperacja zagwarantuje świeże i zdrowe powietrze w 
każdym pomieszczeniu, odzyskując ciepło z wykorzystywanego już powietrza.

Bądź częścią tego wyjątkowego projektu i stwórz swoje nowe życie w „Zielonej Ostoi”!

Więcej informacji: www.treehouse-nieruchomosci.pl

Pod koniec roku 2023 osiąg-
nęliśmy kolejny kamień mi-
lowy, podpisując umowę 
z renomowanym dewelope-
rem. W wyniku współpracy 
z  Pachucki Development 
i Nowe Jaroty sp. z o.o. roz-
poczęliśmy sprzedaż na wy-
łączność dwóch inwestycji: 
Zielona Ostoja, tj. 10 domów 
w  zabudowie bliźniaczej 
w Bartągu, i Jaroty Południe. 
Inwestycja ta obejmuje bu-

dowę trzech bloków z łączną 
liczbą 180 mieszkań, które 
będą stanowić nowoczesne 
i  komfortowe miejsce za-
mieszkania.

Cieszymy się również z dy-
namicznego rozwoju naszego 
zespołu. Poszerzenie naszej 
wyszkolonej kadry umożliwiło 
nam jeszcze lepsze i skutecz-
niejsze obsługiwanie naszych 
klientów oraz realizowanie 
ambitnych projektów.

Wierzymy, że rok 2023 
to tylko początek naszych 
sukcesów, a dalsze lata przy-
niosą równie obfite owoce 
naszej pasji i zaangażowania 
w  obszarze nieruchomości. 
Dziękujemy naszym klien-
tom, partnerom i  zespołowi 
za wsparcie i zaufanie, które 
umożliwiły nam osiągnięcie 
tych znaczących sukcesów.
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WISDOM Nieruchomości – olsztyński lider 
sprzedaży domów z rynku pierwotnego, 
zaprasza do zapoznania się z najbogatszą 
ofertą domów w standardzie deweloper-
skim oraz „pod klucz”, zlokalizowanych na 
obrzeżach Olsztyna. Domy z własną plażą, 
bliskością lasu, rzeki, jeziora, z dobrym do-
jazdem do Olsztyna.

WYBIERZ DOM Z NASZEJ OFERTY:
- Osiedle Plażova Szczęsne,
- Osiedle Zakątek Bartąg,
-  Osiedle Harmonia Park Różnowo, etap 1 

– klucze „od ręki”,
- Osiedle Harmonia Park Różnowo, etap 2,
- Osiedle Sunset Naterki – klucze „od ręki”,
-  Osiedle Szmaragdova Gutkowo 

– klucze „od ręki”,
-  Osiedle Kormorana Ługwałd, etap 1 

– klucze „od ręki”,
- Osiedle Kormorana Ługwałd, etap 2,
- Villa Rosa Różnowo – klucze „od ręki”.

Ceny już od 519 000 zł.

DOMY WYKOŃCZONE „POD KLUCZ”
Wychodząc naprzeciw oczekiwaniom na-
szych Klientów, wspólnie z Deweloperami 
wprowadziliśmy na rynek nowy produkt 

w postaci domów wykończonych „pod 
klucz”. Część nieruchomości została wzbo-
gacona dodatkowo o wykonanie gładzi 
i pomalowanie ścian, położenie podłóg, 
wykonanie łazienek (kompleksowo wraz z 
armaturą), wykonanie schodów, zabudowy 
kuchennej wraz ze sprzętami, zabudowy 
przedpokoju, montaż oświetlenia. Domy 
gotowe do wprowadzenia się.

RYNEK WTÓRNY I TRANSAKCJE WIĄZANE
Od lat zajmujemy się również sprzedażą 
i wynajmem nieruchomości z rynku wtórne-
go: mieszkań, domów, działek, lokali.
W imieniu naszych Klientów przeprowa-
dzamy transakcje wiązane. Pomagamy 
sprzedać posiadaną nieruchomość, aby 
umożliwić zakup nowego wymarzonego 
mieszkania lub domu.

Zapraszamy do współpracy Klientów 
Indywidualnych oraz Deweloperów.

KONTAKT
WISDOM Nieruchomości

ul. Lanca 3/3, 10-528 Olsztyn
tel. 577 550 035, 505 626 326, 

512 594 945
www.wisdom-nieruchomosci.pl

OLSZTYŃSKI LIDER SPRZEDAŻY 
DOMÓW Z RYNKU PIERWOTNEGO
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Investor Nieruchomości Piotr Płoski
oddział olsztyn
ul. Aleja Warszawska 71B lok. 2
10-083 Olsztyn
Domy, mieszkania, działki

FREEDoM Nieruchomości 
ul. Adama Mickiewicza 21/23/420
kupno, sprzedaż, wynajem nieruchomości

NEW housE BIuRo NIERuchoMoścI
ul. Warmińska 7/4 
Warmia-Mazury domy, siedliska, atrakcyjne 
działki, nieruchomości komercyjne

Dom Polski Nieruchomości 
ul. Partyzantów 1/2 lok.105
sprzedaż mieszkań, domów i działek, 
wynajem, zdjęcia, home staging, 
zdjęcia z drona

good life Estates
ul. Janowicza 3 Lok. M
Sprzedaż domów, mieszkań, działki, 
bezpieczeństwo,  Jeżeli nie wiesz za ile 
możesz sprzedać swoją nieruchomości 
zadzwoń do nas.

Treehouse Nieruchomości
Marka Kotańskiego 1, lok. 102
Mieszkania, domy, obiekty, kupno, sprzedaż, 
wynajem, home staging

PRoFiN Finanse i Nieruchomości
ul. Kajki 3
rynek wtórny, kredyty, dron, wysoka jakość

BIuRo PÓłNoc  Nieruchomości 
ul. Jarocka 59 lok. 4 (II piętro) 
Sprzedaż, wynajem, kredyty hipoteczne

WARMIA  BRokEREs
lidia Barasińska 
ul. Mikołaja Kopernika 28/2 
mieszkania domy działki home staging 

hoME lINk sc 
ul. Barcza 54/35 
sprzedaż mieszkań, domów rynek wtórny 
i pierwotny, działki, kredyty, doradztwo

Metrohouse olsztyn 
(inhome Nieruchomości)
ul. 11 Listopada 13/2
Kup i sprzedaj mieszkania, domy, działki, 
zapytaj o kredyt hipoteczny

Aktywa24
ul. 11 Listopada 13/2
sprawdzone inwestycje

REMAX liberty
ul. Staromiejska 13/6
Mieszkania, domy, lokale, działki, kupno, 
sprzedaż, wynajem

WIsDoM 
ul. Lanca 3/3 
sprzedaż mieszkań, działek inwestycji
developerskich

Apronieruchomości.pl
ul. 11 Listopada 7B
mieszkania, domy, home staging, kredyty

Biuro Nieruchomości BRokERs 
plac Konsulatu Polskiego 1 
sprzedaż i wynajem, mieszkań, 
domów, działek, lokali
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Piwowarski Inwestycje w Nieruchomości
ul. Bartosza Głowackiego 14/5
grunty, mieszkania, inwestycje w nieruchomości, 
zmiany przeznaczenia terenów

lIMENo 
ul. Grunwaldzka 35 
Salon Rynku Pierwotnego, mieszkania - domy, 
rynek wtórny

PERFEkT Biuro Nieruchomości 
ul. Wyzwolenia 7 
kupno, sprzedaż, wynajem nieruchomości

DoM NIERuchoMoścI 
ul. Mrongowiusza 3 
Mieszkania, Domy, Lokale, Działki, Obiekty

As Nieruchomości 
plac Konstytucji 3 Maja 3 
kupno sprzedaż, zamiana wynajem 
nieruchomości

sTRzEchA Nieruchomości 
ul. Tadeusza Kościuszki 20 
kupno- sprzedaż  mieszkań, domów,
siedlisk, działek

Domy na Warmii i Mazurach 
Marek szczepkowski
ul. Nowowiejskiego 9 lok. 401
specjalizacja w domach, sprzedaż mieszkań 
i gruntów, pomoc w kupnie na zlecenie, 
0% od kupującego

DuNAJscY Nieruchomości 
ul. Bartosza Głowackiego 13/15/lok.2a

gAlERIA Nieruchomości
Hanna Tetmer – Rzepecka 
ul. Żołnierska 45 budynek Agory, 1 piętro 
Sprzedaż mieszkań domów

4 kąTY Jarosław Iwanowski 
ul. Jagiellońska 50 lok. 3
sprzedaż i wynajem,  mieszkań, domów, lokali, 
gruntów i gospodarstw rolnych.

MIEDzA NIERuchoMoścI 
i gEoDEzJA 
ul. Wilamowskiego 12 
Sprzedaż zakup mieszkań , domów , geodezja

BoNus Nieruchomości  
oddział olsztyn 
ul. Stare Miasto 29/32 lok. 5, 
Kupno, wynajem nieruchomości

NEWhoME sp. z o.o. 
ul. Dąbrowszczaków 21/ 420 
Sprzedaż domów, mieszkań, gruntów

oRkANA13.pl Nieruchomości 
ul. Władysława Orkana 13  
Sprzedaż, wynajem - domy, mieszkania, 
działki

DuetBroker Nieruchomości
Kołobrzeska 13, lok. 207
przedaż, home staging, kredyty, profesjonalne 
sesje foto
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BIuR NIERuchoMoścI
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Mieszkania na Warmii i Mazurach 
jeszcze nigdy nie były tak drogie

Kto miał pieniądze, a nie kupił, ma naprawdę czego żałować. Bo trudno było o lepszą inwestycję 
w ubiegłym roku niż kupno mieszkania. Ich ceny wystrzeliły i są bardzo wysokie. Choć jest nadzieja, 

że teraz nieco spadną, ale jeśli już, to raczej niewiele. 

R
ządowy program 
„ B e z p i e c z n y 
kredyt 2 proc.” 
rozgrzał rynek 
mieszkaniowy, bo 

ceny mieszkań wystrzeliły 
w drugim półroczu ubie-
głego roku. Jednak dzięki 
kredytowi z dofinansowa-
niem duża grupa osób mo-
gła zrealizować marzenie o 
własnych „czterech kątach”. 
Niestety to już przeszłość, 
bo program został zawie-
szony. Powód jest jeden — 
brak pieniędzy.

— Ustawowe limity wy-
datków na dopłaty do bez-
piecznego kredytu 2 proc. 
zakładały, że wsparciem w 

latach 2023 i 2024 może 
być objęte ok. 50 tys. kre-
dytów. Do 21 grudnia 2023 
r. podpisano ok. 55,8 tys. 
umów kredytowych — 
podało w komunikacie 
Ministerstwo Rozwoju i 
Technologii. — Oznacza 
to, że łączne środki na 
bezpieczny kredyt 2 proc. 
na lata 2023-2024 zostały 
wyczerpane i z początkiem 
nowego roku konieczne 
jest wstrzymanie przyjmo-
wania nowych wniosków 
przez banki uczestniczące 
w programie. Jednocześnie 
ministerstwo zapewniło, że 
wszystkie wnioski złożone 
do końca 2023 roku zosta-
ną rozpatrzone.

REKLAMA
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PÓŁNOC NIERUCHOMOŚCI OLSZTYN
TO BIURO PROWADZONE W RAMACH 

OGÓLNOPOLSKIEJ SIECI

Z KIM WSPÓŁPRACUJEMY?
• Głównie z osobami, które są bądź chciałyby 

zostać właścicielami nieruchomości.
• Z klientami, którzy są wynajmującymi lub najemcami.
• Z fi rmami w obszarze nieruchomości komercyjnych.

KTO KORZYSTA Z NASZEJ OFERTY 
WSPÓŁPRACY?

• Ci, dla których bardzo ważne jest bezpieczeństwo 
przeprowadzanej transakcji.

• Osoby, które wysoko cenią swój wolny czas i chcą go przeznaczyć 
głównie dla rodziny bądź na swoje ukochane hobby.

• Wszyscy, którzy nie lubią zajmować się rozbudowaną biurokracją 
i zbieraniem niezbędnej dokumentacji.

• Kupujący, którzy potrzebują wsparcia przy pozyskaniu 
kredytu hipotecznego.

Jeśli identyfi kujesz się z którąś z tych grup, 
zapraszamy, bo to właśnie na Ciebie czekamy!

ul. Jarocka 59, lok. 4 (II p.) w godz. 9-17, tel. 723 93 97 28; 574 17 01 58
e-mail: olsztyn@polnoc.pl  • www.polnoc.pl/olsztyn  • www.facebook.com/PolnocOlsztyn  

REKLAMA

Ceny lokali powinny spaść

Czy to koniec tak dobrego 
kredytu? Otóż nie. Mini-
sterstwo Rozwoju i Tech-
nologii prowadzi bowiem 
prace nad nową formułą 
wsparcia kredytobiorców.

— Naszym celem jest to, 
by nowy instrument był 
z jednej strony bardziej 
atrakcyjny dla osób o niż-
szych dochodach i więk-
szych rodzin, z drugiej, 
by ograniczał jego nad-
używanie przez osoby, 
których wysokie zarobki 
pozwalają na uzyskanie 
kredytu w zwykłej ofercie 
rynkowej — podkreśliło 
MRiT. — Istotnym zało-
żeniem jest także mniejsza 
presja na rynek mieszka-
niowy i związany z tym 
wpływ na wzrost cen oraz 
precyzyjnie adresowana 
pomoc państwa.

Nową formułę programu 
mamy poznać na początku 
tego roku.

Rządowy program, któ-
ry został uruchomiony 
na początku lipca 2023 
roku, miał zmniejszyć 
głód mieszkań w Polsce (o 

kredyt mogły się ubiegać 
osoby, które nie ukończy-
ły 45 lat i w maksymalnej 
kwocie 600 tys. zł). Bez 
wątpienia program otwo-
rzył wielu drogę do włas-
nego lokum, ale zarazem 
podbił ceny mieszkań. Co 
było zresztą do przewidze-
nia, bo nagle pojawili się 
nowi klienci, a na rynku 
nie przybyło — jak z do-
tknięciem czarodziejskiej 
różdżki — mieszkań. Trze-
ba przynajmniej roku, by 
postawić budynek. Dlate-
go ceny lokali wystrzeliły. 
Jednak zawieszenie rzą-
dowego programu to zła 
wiadomość. 

— Szczególnie dla mło-
dych ludzi, którzy marzyli 
o własnym mieszkaniu — 
mówi Piotr Płoski, agent 
biura nieruchomości w 
Olsztynie. — Natomiast, 
gdy idzie o rynek nieru-
chomości, to ceny lokali 
powinny spaść, bo były 
nadmiernie wywindowane 
w związku z pojawieniem 
się 2 proc. kredytu i nową 
grupą klientów, którzy 
uzyskali zdolność kre-
dytową. A przynajmniej 
ceny nie powinny rosnąć 
w tak dużym tempie jak to 

było. W mojej ocenie ceny 
mieszkań nie odzwiercied-
lały kosztów poniesionych 
na ich budowę.

Tanieją kawalerki

Zdaniem agenta miesz-
kania w Olsztynie zdro-
żały w ciągu roku o ok. 20 
proc. — To bardzo dużo 
— zauważa. — Za sprawą 
2 proc. kredytu nie było 
nieruchomości na rynku, 
które się nie sprzedawa-
ły, chyba że ich wartość 
była bardzo przeszaco-
wana albo były w bardzo 
złym stanie.

Jak podaje portal Ryne-
kPierwotny.pl, średnie 
ceny mieszkań w Olszty-
nie w stanie deweloper-
skim w grudniu ubiegłe-
go roku wynosiły 12 471 
zł za mkw., co oznacza 
wzrost rzędu 24 proc. rok 
do roku, a także wzrost o 
1 proc. w stosunku do li-
stopada.

Z danych portalu wyni-
ka, że w ciągu roku naj-
bardziej zdrożały u de-
weloperów mieszkania 
dwupokojowe, bo średnie 
ceny takich mieszkań w 

Olsztynie w stanie dewe-
loperskim w grudniu 2023 
roku wynosiły 14 461 za 
mkw. To oznacza wzrost o 
30 proc. rok do roku, choć 
niewielki, bo 1-procento-
wy spadek w stosunku do 
listopada. Z kolei śred-
nie ceny mieszkań 3-po-
kojowych w Olsztynie w 
stanie deweloperskim w 
grudniu wynosiły 11 357 
zł za mkw., co oznacza 
wzrost rzędu 21 proc. rok 
do roku, a także wzrost o 
1 proc. w stosunku do li-
stopada.
Za to tanieją kawalerki. 
Dużo mniejsze zainte-
resowanie nimi wynika 
z tego, że młodzi ludzie, 
decydując się już na 
wzięcie kredytu, szukają 
większych lokali z myślą 
o tym, że kiedyś rodzina 
się powiększy. W grudniu 
średnie ceny kawalerek 
w Olsztynie w stanie de-
weloperskim wynosiły 13 
460 zł za mkw., co ozna-
cza spadek o 5 proc. rok 
do roku.

Patrząc na ceny, trzeba 
też pamiętać, że to są ceny 
ofertowe, a nie rzeczywi-
stych transakcji, bo te są 
zwykle nieco niższe.

Taniej jest oczywiście na 
rynku wtórnym, tu dla 
Olsztyna jeden z serwisów 
podaje średnią cenę 8,6 tys. 
zł za mkw.

— Ale o rzeczywistej cenie 
sprzedaży tak naprawdę de-
cyduje lokalizacja, wielkość 
i standard lokalu — zauwa-
ża Piotr Płoski.

Oczywiście najdrożej w Pol-
sce jest w Warszawie, gdzie 
średnie ceny mieszkań w 
stanie deweloperskim w 
grudniu wynosiły 16 734 
zł za mkw. Za stolicą zna-
lazł się Kraków (15 560 zł) 
i Gdańsk (15 058 zł). We 
wszystkich największych 
miastach ceny mieszkań 
wzrosły co najmniej o 15 
proc. w porównaniu do 
grudnia zeszłego roku. A 
największy skok był Gdań-
sku, bo aż o 28 proc.

Rządowy program 
mieszkaniowy

Co czeka nas w tym roku 
na rynku mieszkaniowym, 
w który wchodzimy wszak 
z nowym podatkiem, któ-
ry ma zapobiec hurtowe-
mu kupowaniu mieszkań 
przez inwestorów, w tym 

duże fundusze? Teraz trze-
ba będzie zapłacić podatek 
w wysokości 6 proc. od za-
kupu szóstego i kolejnego 
mieszkania, ale w jednej 
inwestycji. A przez jedną 
inwestycję należy rozumieć, 
np. jeden budynek lub kilka 
budynków wybudowanych 
na jednej nieruchomo-
ści gruntowej.

Trudno o prosta odpowiedź 
na to pytanie, bo droga do 
własnego mieszkania w 
Polsce nigdy nie była usła-
na różami, ale na pewno 
uspokojenie i stabilizacja 
na rynku mieszkaniowym 
uczyniłyby tę drogę mniej 
ciernistą. Najważniejsze py-
tanie brzmi: czy mieszkania 
potanieją? Tu wiele będzie 
zależeć od stanu gospo-
darki, od tego, jak będzie 
wyglądać nowy rządowy 
program mieszkaniowy.

Według nieoficjalnych usta-
leń money.pl na nowy pro-
gram, który zastąpi „Bez-
pieczny kredyt 2 proc.”, rząd 
planuje przeznaczyć co naj-
mniej 400 mln zł. Szczegó-
ły mają być ogłoszone dziś 
na konferencji prasowej.

Andrzej Mielnicki

PARTNER WYDANIA
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Delikatne światło

Oświetlenie to ważny ele-
ment w procesie urządza-
nia kuchni, ponieważ bę-
dzie miało wpływ nie tylko 
na jej funkcjonalność, ale 
również estetykę wnętrza. 
Dobrze dobrane stylistycz-
nie i odpowiednio roz-
mieszczone oprawy świet-
lne wpłyną na ostateczny 
efekt aranżacji i wrażenie, 
jakie będzie robiła zabudo-
wa meblowa. 
— Światło w kuchni od-
grywa bardzo ważną rolę. 
Potrzebujemy go ze wzglę-
dów praktycznych — aby 
zapewnić sobie dobrą wi-
doczność w miejscu pracy, 
strefie gotowania i spo-
żywania posiłków. Warto 
wziąć również pod uwagę, 
że poza swoją podstawową 
funkcją, światło pełni rolę 
dekoracyjną. Umiejętnie 

Dwa triki do kuchni
Po pierwsze — urodę szafek witrynowych warto podkreślić światłem. A z pomysłów bardziej 

praktycznych — czasem warto mieć dodatkowy blat roboczy, sprytnie schowany w szufladzie…

zaplanowane oświetle-
nie pomoże osiągnąć cie-
kawszy efekt wizualny, 
podkreśli styl aranżacji i 
zapewni wyjątkowy kli-
mat w kuchni — doradza 
Sylwia Kowalska-Mikutel, 
projektantka Spółki Meb-
lowej KAM. 

Dekoracyjny potencjał 
oświetlenia można wyko-
rzystać na różne sposo-
by. Bardzo dekoracyjnie 
wygląda oświetlenie we-
wnętrzne zamontowane 
w szafkach witrynowych. 
Podświetlone szafki z 
frontami z przezroczystego 
szkła to coraz popularniej-
szy motyw zdobniczy mebli 
kuchennych, ponieważ 
atrakcyjnie się prezentują i 
są piękną ozdobą wnętrza. 
Efektowna forma przy-
ciągnie wzrok, dlatego to 
doskonałe miejsce do eks-

pozycyjnego popisu dla na-
szych kolekcji eleganckiego 
szkła, rodzinnej porcelany, 
wytwornego serwisu czy 
fantazyjnych filiżanek.  

Światło i szkło

Scenerię kuchennych 
wnętrz stylowo zbuduje 
szkło i światło. Warto po-
łączyć te dwa  dekoracyjne 
elementy, ponieważ fanta-
stycznie upiększają zabudo-
wę meblową. Szafki z duży-
mi przeszklonymi frontami 
podświetlone od wewnątrz 
są eleganckie i wyglądają 
bardzo efektownie. To je-
den z największych hitów 
nowoczesnych aranżacji 
kuchennych, który nie tyl-
ko przykuwa wzrok, ale 
dodaje meblom klasy no-
woczesnej prezencji.  

Witryny to prawdziwe 
gwiazdy kuchennych aran-
żacji, które lubią także 
zabłysnąć. Mogą ozdobić 
każdą zabudowę meblową 
i korzystnie odmienić wy-
strój wnętrza. Urodę prze-
szklonych szafek możemy 
mocniej wyeksponować 
za pomocą światła, które 
odbijając się od szklanej 
tafli doda kuchni blasku. 
Szafki witrynowe z zamon-
towanym wewnątrz deko-
racyjnym oświetleniem to 
atrakcyjny wizualnie duet, 
który wzmocni wrażenie 
elegancji i sprawi, że meb-

le będą wyglądały bardziej 
szykownie. 
Duże witryny albo wyspa
Wnętrza szafek można 
oświetlić za pomocą opraw 
punktowych, które naj-
częściej montujemy w sufi-
cie korpusu szafki. Bardziej 
dekoracyjne będą jednak 
listwy lub taśmy ledowe, 
zamontowane pod półka-
mi, na ściankach korpusów 
szafek lub jako oświetlenie 
obrysowe ścianek mebla, 
które subtelnie zaznaczy 
kontury i go rozświetli.  
Nowoczesnej zabudowie 
meblowej klasy i szyku do-

dają modne witryny XXL, 
wzorowane na dawnych 
kredensach. Takie szafki 
wyglądają reprezentacyj-
nie, a szczególnie z zamon-
towanym w ich wnętrzu 
delikatnym światłem, któ-
re zapewni jeszcze bardziej 
wykwintny efekt. 
Swoją obecność podświet-
lane gabloty coraz mocniej 
zaznaczają na wyspach ku-
chennych, gdzie nie tylko 
atrakcyjnie się prezentują, 
ale podkreślają salonowy 
charakter mebla ulokowa-
nego na pograniczu dwóch 
stref. Bardzo dobrze kore-
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5 lat darmowej 
gwarancji na AGD*

*szczegóły przy zakupiepartner handlowywww.atomkuchnie.pl

Studio Patronackie

Olsztyn
ul. Pstrowskiego 33 

kom. 695 771 749

ZREALIZUJEMY KUCHNIĘ
TWOICH MARZEŃ
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spondują z dekorami drew-
na i złotem, którego popular-
ność nie mija. Ten szlachetny 
kolor warto zastosować 
jako subtelne obramowanie 
szklanej tafli frontu. 

O tym powinniśmy 
pamiętać

Wybierając oświetlenie 
szafkowe zwróćmy uwagę 
na jego barwę, aby paso-
wała do rodzaju stylizacji. 
Ciepła stworzy bardziej 
przytulny klimat, zimna 
natomiast podkreśli nowo-
czesny charakter kuchni. O 
czym jeszcze należy pamię-
tać ozdabiając zabudowę 
meblową szafkami witry-
nowymi z zamontowanym 
w ich wnętrzu światłem? 
Aby nie przesadzać za-
równo z ilością elementów 
oświetleniowych, jak i ich 
intensywnością. Zbyt moc-
ny blask zamiast podkre-
ślić urodę mebli i wydobyć 
piękno kolekcji ekspono-
wanej na półkach, całko-
wicie zdominuje aranżację.

Więcej miejsca!

Jak w małej kuchni wy-
gospodarować więcej po-
wierzchni roboczej lub 

miejsce do zjedzenia szyb-
kiego posiłku? Na każde 
wnętrze i problemy znaj-
dzie się praktyczne roz-
wiązanie. Nawet nieduża 
kuchnia może być funkcjo-
nalnie urządzona i wypo-
sażona w niezbędne meble. 
Na małej przestrzeni nie 
zawsze pomieścimy wszyst-
ko, co byśmy chcieli, ale 
dzięki sprytnym pomysłom 
możemy zadbać o własną 
wygodę i wygospodarować 
nie tylko dodatkowe miej-
sce do przechowywania, 
ale i powierzchnię roboczą, 
która jest szczególnie waż-
na dla osób samodzielnie 
przygotowujących posił-
ki. Jej niedostatek może 
doskwierać posiadaczom 
kuchni w zabudowie jed-
norzędowej. Jeżeli pozwala 
na to metraż, możemy zde-
cydować się dodatkowo na 
wyspę lub półwysep, które 
zwiększą potencjał stre-
fy roboczej. W zbyt małej 
do tego kuchni dużym 
udogodnieniem będzie na 
pewno wysuwany blat. To 
nasz kolejny sprytny trik: 
stolnica, którą ukryjemy 
w zabudowie za frontem 
meblowym. Ten dodatko-
wy blat wysuniemy jak szu-
fladę, kiedy jest potrzebny. 

— Urządzając małą kuch-
nię, powinniśmy optymal-
nie zagospodarować do-
stępny metraż i pomyśleć o 
rozwiązaniach, dzięki któ-
rym będzie dobrze zorga-
nizowana. Jeżeli nie mamy  
dość miejsca na blat robo-
czy, wygodna będzie szu-
flada ze specjalną stolni-
cą, która w razie potrzeby 
zamieni się w dodatkowy 
blat lub niewielki stolik. 
Nieużywana i schowana 
w zabudowie meblowej, 
nie zajmuje miejsca i nie 
utrudnia poruszania się po 
kuchni — doradza Sylwia 
Kowalska-Mikutel.  
Za frontem kuchennej 
szuflady możemy ukryć 
nie tylko sztućce, zastawę 
i naczynia, ale również 
stolnicę, która po wysu-
nięciu zapewni dodatko-
wą powierzchnię roboczą. 
Dzięki wytrzymałości na 
obciążenie nawet 70 kg, 
jest bezpieczna dla użyt-
kowników. Podobnie jak 
szufladę, bez wysiłku wy-
suniemy ją wówczas, kie-
dy będzie potrzebna. Po 
skończonej pracy zasu-
wamy front, dzięki czemu 
nie zabiera cennego miej-
sca. To bardzo praktyczne 
rozwiązanie, które doceni-

my szczególnie w małych 
kuchniach czy aneksach 
z ograniczonymi możli-
wościami aranżacyjnymi, 
ale dodatkowe miejsce do 
pracy przyda się każdemu. 

Mała, ale w pełni 
funkcjonalna

W dobrze zorganizowanej 
kuchni wykorzystany jest 
każdy centymetr, a nowo-
czesne systemy meblowe 
zapewniają rozwiązania, 

które pozwalają zaoszczę-
dzić sporo miejsca. Bez 
problemu wyposażymy 
również zabudowę meb-
lową w niezbędne urzą-
dzenia AGD. W jednym 
wysokim słupku można 
już zamontować zarówno 
piekarnik, jak i zmywarkę, 
które jeszcze do niedawna 
trzeba było lokować w od-
dalonych od siebie częś-
ciach zabudowy. Dzięki 
specjalnie zaprojektowanej 
obudowie meblowej, nad 

zmywarką można umieś-
cić piekarnik, na wygodnej 
dla użytkowników wyso-
kości wzroku.  Wymaga-
na technicznie przestrzeń 
pomiędzy nimi to idealne 
miejsce na niską szufladę, 
w której można przecho-
wywać drobne akcesoria 
kuchenne. W ten sposób 
optymalizujemy wykorzy-
stanie dostępnego miejsca 
w kuchni, bez strat dla 
komfortu jej użytkowania.

Oprac. mmb
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1     IPPoN BARczA sP. z o.o.
 a  Osiedle Aurora, ul. Barcza 50 

IV etap inwestycji, ostatnie 12 
mieszkań o pow. od 64 do 115mkw.

 b   Osiedle Tempo ul. Sikorskiego/
Wilczyńskiego mieszkania o pow. 
do 27 do 68 mkw.; 3 budynki 267 
mieszkań

 c   Osiedle Synergia ul. Kanta, 90 
mieszkań pow. od 31 do 80 mkw.

 d   Osiedle Slow, Gutkowo, ul. Korde-
ckiego, 8 budynków 285 mieszkań, 
pow. od 35 do 70 mkw.

2 ANgo DEVEloPMENT 
 W olszTYNIE 
 a   Domy w zabudowie bliźniaczej 

ul. Morenowa pow. od 155 mkw.
 b  Osiedle Bulwar ul. Bartąska 

mieszkania od 33 do 68 mkw.

3 RoMBuD WPB sP. z o.o.
 a   Villa Symfonia, ul. Kętrzyńskiego 

8A, mieszkania od 36 do 93
 b   Tuwima Park - mieszkanie 72 mkw

4   gRuPA DEVEloPERskA 
MAk-DoM holDINg sA

 a      Na Skarpie, ul. 15 Dywizji/Artyleryjska
  Mieszkania od 29 do 58 mkw.
 b  Osiedle Magnolia II,
  ul. Bilitewskiego
 5   NoWE zAToRzE 

INWEsTYcJE sP. z o.o. 
  Nowe Zatorze, ul. Zientary-Malewskiej

(vis a vis Agapitu) 
 mieszkania od 55 do 64,6 mkw.

6  IłAWskIE PRzEDsIęBIoR-
sTWo BuDoWlANE IPB 
sP.  z o.o. 

  Inwestycja HARMONIA ul. Bydgoska 
mieszkania od 41 do 70 mkw.

7  D.DoM sP.  z o.o.
  a  Warmiński Port, Olsztyn, 

ul. Bałtycka 91, 4 budynki aparta-
mentowe, mieszkania  od 26 do 107 
mkw. balkony, tarasy, ogródki 

 b  Słoneczne Barczewo, Barczewo, 
os. Słoneczne 3a, mieszkania od 41 
do 70 mkw. balkony, tarasy

 c  Grzegorzewska, ul. M. Grzegorzew-
skiej, 37 apartamentów o pow. od 
37 do 77 mkw.

8  PBo EkoBuD sP. z o.o.
  a  Osiedle QUATRO, ul. Poprzeczna

mieszkania od  40 do 70 mkw.
 b  Inwestycja Gutkowo ul. Sokola, 

mieszkania od 40 do 65 mkw.
 

9    MAs-BuD sTAWARczYk 
sPÓłkA JAWNA

  Horyzont Jaroty,  kolejny etap, 
mieszkania od 25 do 79 mkw.
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10 ARBET
 a     Osiedle Leśna III etap  ul. Leśna 

– budynek IIIA i IIIB - mieszkania pow. od 
65 mkw. 

 b  Osiedle Bartąg ul. Zachodnia  - budy-
nek  B17 – ostatni budynek na osiedlu 
– mieszkanie pow. 65 mkw. 

 c    Osiedle Sterowców ul. płk. Franciszka 
Hynka mieszkania –  budynek  S12 –  40 
mkw., budynek S18 – od 39 do 53 mkw. 

 d  Osiedle LUDOVA ul. Ludowa w Biskupcu 
–  nowe osiedle – budynek BS2 – od 39 – 
58 mkw. 

 e   Plater House ul. Emilii Plater  
– 72 apartamenty, od 49 do 120 mkw.

 f   W99 - al. Warszawska – budynek W99 – 
mieszkania od 33 do 81 mkw.

 g  Pstrowskiego/Wyszyńskiego 
– planowane

 11 NoVDoM
 a  BIANCO – ul. Wyszyńskiego, mieszkania 

od 27 do 88 mkw.
 b    Apartamenty MACADAMIA – 

ul. Partyzantów/1Maja, powierzchnia 
od 43 do 106 mkw..

 12  DEWEloPER EuRo-BuIlD
 sP. z o. o. sP. k. 
   Apartamenty Wyzwolenia, ul. Wyzwolenia 6
 mieszkania i apartamenty od 30 do 125 mkw.
 - możliwość rezerwacji
 13  sTE cAPITAl sP. z o.o.
 a   Osiedle Szmaragdova – Gutkowo, domy w 

zabudowie bliźniaczej pow. użytkowa 82 
mkw.

 b   Sunset Naterki – Naterki domy w zabudo-
wie bliźniaczej pow. użytkowa 82 mkw.

14 PIEczEWo sP. z o.o.
 a   Osiedle Premium, ul. M. Dąbrowskiej 11, 

za Carrefourem, mieszkania od 58 mkw. 
do 72 mkw. 

 b   ul. Kołobrzeska 36B, mieszkania 
od 64 mkw. do 84 mkw.

 15 BuDlEX sP. z o.o.
 a   Osiedle Jezioraj, ul. Jagiellończyka 

mieszkania od 26 do 142 mkw. + lokale 
usługowe 93 – 125mkw.

 b  Osiedle Panorama, ul. Pstrowskiego  
  mieszkania od 40 mkw. do 110 mkw.

16     PM DEVEloPMENT
 Osiedle Ostoja, ul. Jarocka 21
  mieszkania od 55 mkw. do 65,12 mkw. 

(z możliwością łączenia).

17  WENgloRz REAlIzAcJE sP. z o.o., 
  Osiedle Kormorana etap 2. Powierzchnia 

100,06 mkw. Domy z ogródkami.

18  TREEhousE NIERuchoMoścI
  Osiedle Premium „Zielona Ostoja”, Bartąg 

ul. Łańska. Domy w zabudowie bliźniaczej - 
20 lokali (10 domów) Pow. 157 mkw

19  zAkąTEk BARTąg sP. z o.o. 
  Osiedle Zakątek Bartąg, lokale mieszkalne o 

pow. 60-107 mkw. z przynależnymi ogrodami i 
terenem rekreacyjnym

20  goMIko DEVEloPMENT
  Osiedle Harmonia Park Etap 2, Różnowo, 

domy w zabudowie szeregowej o pow. użyt-
kowej 80,5 mkw 

21  osIEDlE PlAŻoVA sP. z o.o.
   Osiedle Plażova, Szczęsne, domy w zabudo-

wie bliźniaczej o pow. 85,5 mkw. z własnymi 
ogrodami, plażą i terenem wspólnym

21

PARTNER WYDANIA

P i o t r  P ł o s k i



16
ST

YC
ZE

Ń
 2

02
4 

| N
AS

Z 
DO

M
 | 

GA
ZE

TA
O

LS
ZT

YN
SK

A
.P

L\
\\

DZ
IE

N
N

IK
EL

BL
AS

KI
.P

L 
| R

EK
LA

M
A

7924otbr-a-M

Praca w nieruchomościach zdecydowanie odbiega 
od klasycznego etatu. Śmiało można stwierdzić, że 
większość  znanych powszechnie schematów nie 
ma tu zastosowania. Po pierwsze, trzeba się przy-
gotować mentalnie.  Intensywna praca, ilość nowej 
wiedzy oraz liczba poznawanych osób potrafią sku-
tecznie przyprawić o zawrót  głowy. Bycie agentem 
wymaga stałego rozwoju, otwartego umysłu oraz ol-
brzymiej motywacji. To, ile zarabia agent  nierucho-
mości, zależy tak naprawdę od tego, ile poświęca on 
czasu na rozwijanie swoich umiejętności.  Po dru-
gie, należy zabezpieczyć się ekonomicznie. Musisz 
liczyć się z tym, że pierwsze dwa, a czasami nawet 
trzy  miesiące, mogą nie przynieść Ci dochodu. Tu-
taj wszystko zależy od Twojego stylu pracy. Często 
zdarzają się  przypadki, kiedy nowy agent wdraża 
zdobytą podczas szkoleń wiedzę na tyle skutecznie, 
że już w pierwszym  miesiącu pracy doprowadza do 
sprzedaży nieruchomości. Bezpieczniej jest jednak 
rozpocząć przygodę w  nieruchomościach z podusz-
ką finansową, która zapewni Ci spokój.  Na koniec, 
musisz przygotować się organizacyjnie. Kariera  
w nieruchomościach to zmiana stylu pracy na ela-
styczny,  wymagający wzorowego zarządzania za-
daniami i swoim czasem. Swoboda działania, którą 
otrzymujesz, równie  dobrze może okazać się pułap-
ką dla kogoś, kto ma problemy z systematycznością  
i odpowiedzialnością.  

Co jest najtrudniejsze na początku?  

Z punktu widzenia osoby pracującej większość życia 
w oparciu o umowę o pracę, najtrudniej jest zacząć 
działać  w schemacie elastycznego czasu pracy. Do 
momentu, kiedy nie narzucisz sobie własnego sys-
temu planowania  zadań, masz wrażenie, że doba 
jest za krótka na realizację powierzonych obowiąz-
ków. Pomocne okazać się może  korzystanie z apli-
kacji ułatwiających zarządzanie zadaniami.  
Dzień często zaczyna się i kończy z kalendarzem  
w ręku. Przechodząc z etatu na własną działalność, 
ważna jest  zatem zmiana świadomości takiego 
układu pracy. Trzeba nauczyć się, jak być sobie 
sterem, żeglarzem i okrętem.  Odpowiedzialność 
i uczciwość wobec samego siebie jest kluczem do 
sukcesu.  

Nawyk i motywacja  

W pracy pośrednika ważne jest, aby wyrobić so-
bie właściwe nawyki. Osoby, które dokonują tego 
wystarczająco  sprawnie, równie szybko zaczynają 
osiągać dobre wyniki. Bardzo ważne jest zatem sys-
tematyczne wykonywanie  kluczowych czynności, 
jak np. zimne telefony i spotkania pozyskowe, regu-
larna praca nad rozwojem  umiejętności sprzedażo-
wych (poprzez np. sesje coachingowe z menedże-
rem lub trenerem), i monitorowanie ich.  Niezbędna 
jest również odpowiednia motywacja. Osoby, któ-
re mają słabe „po co”, nie mają wystarczającej siły,  
która zmobilizuje je do aktywności w tym zakresie  
i rozwoju. Brak regularnych działań nie wytworzy 
natomiast nawyku, który  jest niezbędnym ratun-
kiem przy spadkach motywacji. Koło się zamyka. 
Jak dobrze stwierdził amerykański  lekkoatleta Jim 
Ryun: „Motywacja jest tym, co pozwala zacząć. Na-
wyk jest tym, co pozwala Ci wytrwać”.  

Formy zatrudnienia agenta nieruchomości

Najczęściej spotykaną formą zatrudnienia agenta 
w biurze nieruchomości jest umowa o współpracę,  

podpisywana przez właściciela biura z agentem, 
który ma założoną działalność gospodarczą. – Taka 
forma kontraktu  wynika z wielu czynników – za-
uważa Agnieszka Dąbrowska, dyrektor ds. franczy-
zy we Freedom Nieruchomości. –  W dużej mierze 
jest determinowana charakterem pracy pośred-
nika (nienormowany czas pracy), zakresem zadań  
i  uprawnień, sposobem wynagradzania (prowizyj-
ne, uzależnione od proaktywności sprzedażowej 
agenta).  
Niektóre biura nieruchomości proponują agentom 
umowę o pracę z podstawowym wynagrodzeniem 
plus  prowizyjnym, zależnym od sprzedaży, lub 
współpracę na zasadzie umów zlecenia. Jednak czę-
sto w tych  przypadkach, kiedy wypłacane jest stałe 
wynagrodzenie (podstawa), wysokość wynagrodze-
nia prowizyjnego jest  dużo niższa niż w przypadku 
braku takiej podstawy. Dlatego też dla operatywnych 
i zaangażowanych  sprzedawców lepszym rozwiąza-
niem jest samozatrudnienie i umowa o współpracę.  
Ważne natomiast jest ustalenie w umowie jasnych 
i precyzyjnych warunków współpracy: zakresu obo-
wiązków obu  stron, zasad pokrywania dodatkowych 
kosztów, związanych z promowaniem ofert nieru-
chomości i wizerunku  agenta (przygotowanie ofer-

ty, promocją w internecie, banery, ulotki, wizytów-
ki), dostępem do narzędzi (telefon,  dalmierz, tablet) 
oraz szkoleniami. Zasób narzędzi i wsparcia istotnie 
wpływa na pozyskiwanie i sprzedaż  nieruchomości, 
a – co za tym idzie – na wysokość finalnego wyna-
grodzenia dla agenta.  

Ile zarabia agent nieruchomości?  

Wysokość zarobków agenta uzależniona jest od 
kilku czynników, m.in. stażu pracy, modelu pracy 
(umowy otwarte  lub wyłączne pośrednictwo), wy-
sokości wynegocjowanego wynagrodzenia, rynku, 
na którym działa, oraz  zaangażowania wkładanego 
w kluczowe czynności.  Na olsztyńskim rynku (na 
podstawie naszego biura) agent średnio w skali roku 
może zarobić 20 000 zł miesięcznie.  

Jeżeli jesteś zainteresowany pracą w naszym 
zespole, zachęcamy do wysłania cv:  

k.pozarycka@freedom-nieruchomosci.pl.

Freedom Nieruchomości Oddział Olsztyn  
Olsztyn, ul. Mickiewicza 21/23 p. IV, tel. 89 667 14 

20, olsztyn@freedom-nieruchomosci.pl, 
freedom-nieruchomosci.pl

Ile zarabia agent nieruchomości?

Chciałbyś wiedzieć, ile zarabia agent nieruchomości? 
Zastanawiasz się nad karierą w branży i chciałbyś wiedzieć,  na co musisz się przygotować 

na początku pracy? Poniżej kilka podstawowych informacji dla zaczynających pracę  
agenta ds. sprzedaży nieruchomości.  Jak przygotować się do startu w nieruchomościach?  


